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1. BEVEZETES

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 69/2020. (08.04.) 6nkormanyzati
hatarozataban a telepulésrendezési eszkdzeinek moédositasardl dontétt. A modositasok a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok elfogadasa 6ta eltelt idészakban felmerdlt tulajdonosi
igénybdl fakadd kisebb hordereji modositasra, valamint az észlelt hibak javitasara iranyul.
Az |. modositas a Ga-sz/7 jelli és K-Mu jell épitési dvezetekben technoldgiai jellegi, ,torony
jellegi” épitmények magassaga egyedileg kerilljon szabalyozasra. Ezért a HESZ
modositasa tervezett oly mdédon, hogy meghatarozasra kerll a technoldgiai épitmények
fogalma és megengedett maximalis magassaga, tovabba az elvégzett vizsgakatok alapjan
meghatarozasra kertlt, hogy ilyen jellegl létesitmények csak a Ga-sz/7 jeli és K-Mu jeld
épitési Ovezetekben helyezhetdk el.

A partnerségi egyeztetetés soran a Hazai Epitégép Tarsulas Zrt. meghatalmazasabdl a
KOROS-AQUA Tervezési, Beruhazasi és Kereskedelmi Kft. kérte az Onkormanyzattdl, hogy
a Fehérgyarmat kiilteriilet 0134/23 hrsz.-G ingatlanon is, a HESZ eléirasai oly mdédon
keruljenek modositasra, hogy erre ingatlanra is vonatkozzon a Ga-sz/7 épitési dvezetre és a
K-mU Ovezetekre vonatkozoan tervezett, a technoldgiai jellegl épitmények magassagara
vonatkozd elbirasok. Az Onkorméanyzat a kérést tamogatta a 90/2020. (09.30.)
onkormanyzati hatarozataban, és felkérte a médositast el6készits tervezdket, hogy tegyenek
javaslatot a kérés megvaldsitasara. Az Allami Féépitész véleménye szerint ez a kérés Uj
modositasnak mindsul, amelyre vonatkozoan is le kell folytatni a partnerségi egyeztetést.
Jelen dokumentacié e célt szolgalja.

Fehérgyarmat varos hatalyos Telepulésfejlesztési koncepcidja és telepillésrendezési
eszkbzei (tovabbiakban: TRE) a telepllésrendezési eszkd6zok egyeztetése a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél  szol6 314/2012.  (IX.8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban:
Telepulésrendezési kodex) meghatarozott tartalmi  kdvetelmények és jelmagyarazat
alkalmazasaval keriltek kidolgozasra.

A telepulésrendezesi eszk6zok modositashoz szikséges tervezesi feladatok elvegzesére az
Onkormanyzat a TAJOLO—TERYV Kift. bizta meg.

A telepllésrendezési eszk6zok jelen modositasa soran a hatalyos TRE megalapozo
vizsgalatai, valamint aldtdmaszté javaslati munkarészei csak a modositasokra vonatkozéan,
a tervezési feladat jellegéhez igazodva kerulnek kiegészitésre. A tervdokumentacié tartalma
féépitészi feljegyzésben kerilt meghatarozasra.

A TRE mddositasok egyeztetése a Telepiilesrendezési kédex szerinti un. ,,egyszerdsitett
egyeztetési eljaras” szabalyai szerint torténik.

Jelen telepulésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése torténhet az egyszerisitett
eljaras szerint, mivel

— atelepulésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,
— nem torténik uj beépitésre szant terdlet kijeldlése,
— nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megszintetése.

Jelen tervdokumentacio

Fehérgyarmat varos telepiilésrendezési eszk6zok médositasa a 0134/23 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozéan [90/2020. (09.30.) 6nkormanyzati hatarozat]

PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

Telepiilésrendezési kédex szerinti egyszeriisitett eljarashoz
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2. FEHERGYARMAT VAROS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEI MODOSITASANAK ONKORMANYZATI
JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEI

2.1. FEHERGYARMAT VAROS HELYI EPiTESI
SZABALYZATANAK ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

ONKORMANYZATI RENDELET-TERVEZET

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2020. (....... ) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol
Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s testlilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
6.§. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Felso-Tisza-vidéki
Viziigyi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatal, Innovaciés és Technoldgiai
Minisztérium, Nemzeti  Fejlesztési  Minisztérium, Nyiregyhazi  Jarasi  Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Debreceni Jarasi Hivatal Erdéfeliigyeleti
Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Onkormanyzat, Geberjén Kozség Onkormanyzata, Nagyar Kozség Onkorményzata, Penyige
Kozség Onkormanyzata, Cégénydanyad Kozség Onkorményzata, Fiilposdaroc Kozség
Onkormdanyzata, Tunyogmatolcs K6zség Onkormanyzata, Nabrad Kozség Onkormanyzata,
valamint a Fehérgyarmat Onkormédnyzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szol6 10/2017. (V.29.) onkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelelden, tovabba
Fehérgyarmat Varos Onkorméanyzata KépviselS-testiilete szervezeti és  miikodési
szabalyzatarol szolo 14/2014. (X.27.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban SZMSZ) 1.
melléklete III.1.a. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljaré Ugyrendi Bizottsag, az
SZMSZ 1. melléklete IV.1.i. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljard Varosfejlesztési,
Kornyezetvédelmi, és Miiszaki Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 15/2019. (IX.02.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 1. melléklete és 2. melléklete helyébe e rendelet mellékletei 1épnek.

2.8
A HESZ 3. §. a kovetkez6 29. ponttal egésziil ki:
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,29. Technologiai épitmény: altalanos gazdasagi teriileten (Ga jelii épitesi ovezetek) vagy
kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasdgi iizemi teriileten (K-Mii jelii épitési

ovezetek) a létesitmények rendeltetésszerii haszndlatat,

miikodtetését elosegito,

kiegészité rendeltetésii, épiiletnek nem mindsiilé épitmeény (Omlesztett anyag- és
folyadéktarolok, silok, terményszaritok, tornyok, kémeények).”

3.8

(1)A HESZ 3. melléklet ,,1.3. Gazdasagi teriiletek” tablazat a kovetkezd 3a sorral egésziil ki,
valamint a 16. sor I oszlop helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Egyéb eldiras
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legfeljebb 25 m
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4.8

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba €s a hatalyba lépését kovetd napon

hatalyat veszti.

Fehérgyarmat, 2020

Dr Péter Csaba

polgarmester

Mell¢klet a ...../2020. ( ) onkormanyzati rendelethez

javitott SZT-2 B jelli Szabalyozasi terv—Kiilteriilet tervlap

Dr. Kovacs Attila

jegyz6
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES BEMUTATASA

3.1.1. Hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumok

Fehérgyarmat varos Uj Telepulésfejlesztési koncepcidja a 63/2018. (07.16.) Kt. hatarozattal
kerllt elfogadasra. Az uj Telepullésfejlesztési koncepcié a Telepllésrendezési kdédexben
meghatarozott tartalmi kdvetelmények szerint kertilt kidolgozasra és egyeztetésre.

3.1.2. Teleplilésrendezési eszkozok modositasat
megalapozé Telepulésfejlesztési dontés bemutatasa

Fehérgyarmat varos telepulésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat megalapozo
dontéseket a Képvisel6-testilet 69/2020. (08.04.) dnkormanyzati hatarozata tartalmazza:

1. Ga-sz/7 jeli es K-Mu jelli épitési Ovezetekben a technoldgiai épitmények
épitménymagassaganak szabalyozasa a HESZ-ben,

2. Az SZT-1/A jell tervlapon a Vt-SZ/1 épitési Ovezet épitési paramétereinek javitasa a
HESZ szerint,

3. Az SZT-1/A jell tervlapon a Kossuth Lajos tér északkeleti részén a Vt-SZ/1 és Vt-
SZ/3 épitési 6vezetek kozott az dvezeti hatarjel pétlasa” c. munka elkészitésével.

Megallapithaté, hogy a modositasok egyrészt a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
alkalmazasa soran észlelt kisebb hibak javitasara iranyul, masrészt tulajdonosok részérél
igényként merult fel, hogy egyes altalanos gazdasagi épitési Ovezetek esetében a
technoldgiai épitmények magassaganak szabalyozasara térjen ki a HESZ.

A tervezett médositasok jellegiknél fogva érdemben nincsenek befolyassal az U
Telepulésfejlesztési koncepciéd elhatarozasainak megvalésulasara, épitésigyi ,részlet
szabalyozasi kérdések rendezésére” iranyulnak.

A partnerségi egyeztetés soran a Hazai Epitégép Tarsulas Zrt. meghatalmazasabdl a
KOROS-AQUA Tervezési, Beruhazasi és Kereskedelmi Kft. kérte az Onkormanyzattol, hogy
a Fehérgyarmat kilteriilet 0134/23 hrsz.-G ingatlanon is, a HESZ eléirasai oly mdédon
keruljenek modositasra, hogy erre ingatlanra is vonatkozzon a Ga-sz/7 épitési dvezetre és a
K-mu Ovezetekre vonatkozdan tervezett, a technolégiai jellegli épitmények magassagara
vonatkozd eldirasok. Az Onkormanyzat a kérést tdmogatta, felkérte a tervezdket, hogy
tegyenek javaslatot a kérés megvalodsitasara. A kérés telepllésrendezési eszkdzeibe valo
.beépitésére” vonatkozd javaslatot jelen dokumentacié ,ll. médositas: 0134/23 hrsz.-u
tartozo telken (Ga-sz/1 jell épitési Ovezet) technoldgiai épitmények épitménymagassaganak
szabalyozasa a HESZ-ben” fejezetben ismerteti.

3.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZK6zOK

Fehérgyarmat Varos hatalyos telepllésrendezési eszkozeit az Onkormanyzat 2019-ben
fogadta el. A telepiilésrendezési eszkdzoket az Iv Studid Kft. és a TAJOLO-TERV Kit. altal
vezetett tervezdi-team készitette. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok, valamint az azt
Megalapoz¢ vizsgalatok a Telepulésrendezési kddex szerinti tartalommal készultek el.

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az alabbiak:
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3.2.1. Teleplilésszerkezeti terv (TSZT)

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 76/2019. (08.29.) képvisels-testiileti
hatarozattal fogadta el a varos Telepulésszerkezeti tervét. A TSZT hatarozat az alabbi
mellékleteket tartalmazza:

1. melléklet ,, TSZT/A—B” jell ,, Telepulésszerkezeti Terv" tervlapok

2. melléklet Fehérgyarmat Varos Telepllésszerkezeti Terv leirasa

3. melléklet:

3.1. melléklet: Valtozasok Fehérgyarmat Varos teruletfelhasznalasaban

3.2. melléklet: ,,VALT" jelli ,, Teriilethasznalat valtozasai" tervlap

4. melléklet: Fehérgyarmat Varos terileti mérlege

5. melléklet: Fehérgyarmat Varos Telepllésszerkezeti Tervének a teruletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasa

6. melléklet. a biologiai aktivitaserték szamitas eredménye

A Telepulésszerkezeti terv elfogadasa 6ta modositasra nem kertdilt.

3.2.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi
mellékletét képezd szabalyozasi tervek (SZT-...)

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 15/2019. (1X.02) énkormanyzati
rendeletével fogadta el a helyi épitési szabalyzatot.

A HESZ meliékletei:
1. melléklet: SZT-1/A—B jell Szabalyozasi terviapok — Belterilet
2. melléklet: SZT-2/A—B jell Szabalyozasi tervlapok — Kulterllet
3. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek beépitési hatarértékei
A HES?Z fiiggelékei:
1. flggelék: Orszagos jelentéségli egyedileg védett miiemlékek
2. fuggelék: Régészeti lel6helyek jegyzéke
3. flggelék: Orszagos vagy nemzetkozi védettség alatt allé természeti értékek
4. fuggelék: Kézuthaldzati elemek osztalyba sorolasa

A HESZ modositasara egy alkalommal keriilt sor; allami f6épitészi eljaras keretében
hibajavitasra ker(lt sor.

3.3. TERVEZETT MODOSITAS ISMERTETESE ES
INDOKLASA
3.3.1. A médositas targya

Fehergyarmat jelen telepllésrendezési eszkdzeinek modositasanak partnerseégi egyeztetese
soran a Hazai Epitégép Tarsulas Zrt. meghatalmazasabdl a KOROS-AQUA Tervezési,
Beruhazasi és Kereskedelmi Kft. véleményt juttatott el az Onkormanyzathoz, amelyben
jelezte, ill. kérte, hogy a Fehérgyarmat kilterlilet 0134/23 hrsz.-u ingatlanon, aszfaltkeverd
telep telepités tervezése és engedélyeztetése van folyamatban. A beruhazas
megvaldsithatésaga érdekében kérte, hogy a HESZ eldirdsai oly modon keriilienek
modositasra, hogy a 0134/23 hrsz.-u ingatlanra is vonatkozzon a Ga-sz/7 épitési Ovezetre és
a K-mu 6vezetekre vonatkozdan tervezett, a technoldgiai jellegl épitmények magassagara
vonatkozo el6irasok.
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Az Onkormanyzat képvisel6i kérték a TRE modositast elékészité telepiiléstervezdket, hogy
vizsgaljak meg a partnerségi egyeztetés soran beérkezett fentiekben ismertetett kérés
megvalésithatéosagat, jelezve, hogy a mdéd van ra tdmogatjdk a kérés befogadasat,
teljesitését.

3.3.1. Maédositandé telepulésrendezési eszko6zok,
teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

3.3.1.1. Modbdositandé telepiilésrendezési eszkdzok
A technolégiai épitmények szabalyozasa a 0134/23 hrsz.-u telken:
— nem teszi sziikségessé a TSZT moédositasat,
— a HESZ rendelkezései médositasra kertilnek,

— az SZT-2/B jelii Szabalyozasi terv—Kiilteriilet tervilapon a 0134/23 hrsz.-u telekre
vonatkoz6 évezet modositasra kerdiil.

3.3.1.2. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

TerUletrendezési terveknek valé megfelel6ség igazolasa a 314/2020. (XI.8.) kormanyrendelet
4. melléklete szerint a Telepllésszerkezeti terv része. A moddositassal érintett tertlet
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Térégi szerkezeti tervén telepulési térség besorolasu. A
modositas soran a Telepulésszerkezeti terv nem kerlUl modositasra, ujonnan beépitésre
szant tertlet nem kerdl kijeldlésre, ezért a vonatkozo jogszabalyi el6irasok szerint a térségi
tertletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa nem szikseéges.

Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Megyei Féépitésze ALT/314-2/2020 iktsz.-G véleményében
nyilatkozott, hogy a telepllésrendezési eszkdzOk tervezett modositdsa nem Gtkozik
Szabolcs-Szatmar-Bereg megye terlletrendezési tervével.

3.3.2. Megalapozé vizsgalatok és szakteruleti javaslatok
kiegészitése
3.3.2.1. Telepulésrendezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

A 0134/23 hrsz.-u telek a kozigazgatasi terulet déli részén helyezkedik el, kozel a
cégénydanyadi kdzigazgatasi hatarhoz.

A vizsgalt terulet és az azt korllolel teruletek is a Telepulésszerkezeti tervben altalanos
gazdasagi terilletbe, a HESZ-ben és a SZT-2 jelli Szabalyozasi terven Ga-sz/1 épitési
Ovezetbe sorolt teruletek. A telek a 0160 hrsz.-u utrdél kozelithetd meg, amely a 4127 j.
Csengersimara vezetd koézutba kot be. A telek nagysaga 1,1601 ha. A fdldhivatali
nyilvantartas szerint a telek ,kivett, major” besorolasu, de helybéliek tajékoztatasa szerint
régebben itt mikdédott mar aszfaltkeverd telep. A telek gazdasagi tarsasag tulajdonaban van.
A telek jelenleg nem beépitett.
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1. abra: A 0134/23 hrsz.-u telek elhelyezkedése légifoton bemutatva
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2. abra: A 0134/23 hrsz.-u telek elhelyezkedése Cégénydanad beépitett teriileteihez viszonyitva
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Mivel a vizsgalt terllet kdzigazgatasi hatarhoz koézel helyezkedik el, vizsgaltuk, hogy a
szomszédos teleplilés Cégénydanyad Telepllésszerkezeti terve milyen elhatarozasokat
tartalmaz a szomszédos teruleteken. Cégénydanyad a vizsgalt kézigazgatasi hatar menti
terlletei mez6gazdasagi hasznositasu terlletek, beépitett terliletek —gazdasagi teriletek—
a 0134/23 hrsz.-u telekt6 cca. 2 km-re, lakotertletek cca. 2,3 km-re talalhatok.

A partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemény teljesitésére az alabbi lehetéségeket
vizsgaltuk:
1. Atelek atsorolasra kertilne Ga-sz/7 jell épitési 6vezetbe
2. Ga-sz/1 jell épitési Ovezet elbirasainak modositasi lehetéségei, vagy Uj épitési
Ovezet alkalmazasa

1. A hatalyos HESZ 3. melléklete a Ga-sz/1 és Ga-sz/7 épitési dvezetekre vonatkozoan az
alabbi beépitési hatarértékeket hatarozza meg:

1.3. Gazdasagi teriletek

A B C D E F G H I
Epitési ovezet A beépitési Az épiteési Az épiiletre Egy¢b eldiras
intenzitast telekre vonatkozo
meghatérozé vonatkozo mutatok
‘EU-,’D R = o
s = A o 2 <
Q [} v 7 2 on
D] = G X . — 10_') )
— a, ko) (@)] Y 75} —
2 =3 S ks e £ 2 £
B 2 |88 N 2 = & & D
3 | E182 188 |Es5 2% |88 |ef§
> —_ | D o = = 2 S O o D = N
0 7 c O » 3 o = :E = ) s > oS w
.- Q D> T = < o o \g = N X
7 = o an x g % —~ 0 ~ N~ |&C B D
Q a |2 = D S N2 8 g |cE Sald
2 | §IEaglsioie Y= |PE = |n2E
s m <<« ES|<e EVTTE S 5E |8
Ga-sz/1 | SZ 40 25 4000 — 9 3
Technologiai
épitmény
16 | Ga-sz/7 | SZ 50 25 4000 50 12,5 4 magassaga
legfeljebb 25 m
lehet.*

*az |. médositas miatt tervezett mdédositas

A Ga-sz/7 épitési 6vezetbe vald atsorolas esetén a telken jéval intenzivebb beépithetéségre
nyilna lehetdség:
— a telek beépithetésége 10 %-al ndvekedne, 4640 m? helyett 5800 m? beépitésére
nyilna lehet6ség,
— az épulet magassag 3,5 m-rel, ,egy szint elhelyezhetéségével’ magasabb lenne.

A fentiek miatt ezt a lehet8séget elvettik.

2. Egy telekre vonatkozdan, olyan Uj épitési dvezet alkalmazasat, amely a f6 beépitési
hatarértékekben megegyezik egy meglévd Ovezette elbirasaival, csak , kiegészit
rendelkezéseiben” tér el, valamint nem tul nagy kiterjedésl, nem tartottuk indokoltnak,
toérekedve a minél kevesebb épitési 6vezet alkalmazasara.
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Vizsgaltuk annak a lehet6ségnek is a hatasat, ha Ga-sz/1 épitési dvezetben altalanosan
elhelyezheték lehetnének 25 m-t nem meghaladé magassagu technolégiai épitmények. Ezt a
lehet6séget elvettuk, mert telepuléskép-védelem szempontjabdl viszonylag frekventalt
terlleteken, a varos belterlletéhez kozvetlenul is csatlakoz6 gazdasagi teruleteken is
talalhatok Ga-sz/1 épitési dvezetbe tartozo teriletek.

5 . -

g |

Tunyogmatolcs ™

sojcpeiofuny

terv kivonatan

A fentiek figyelembe véve a TRE mddositas az alabbi médositasra tesz javaslatot:

A 0134/23 hrsz.-u telek a Ga-sz/1 épitési Ovezettél csak a technoldgiai épitmények
elhelyezhet6ségében kulonbdzd, kuldn épitési dvezetbe, a Ga-sz/1* jell épitési dvezetbe
keriilnek besorolasra, amely 6vezetre vonatkoz6 sajatos eldirasok a HESZ 3. melléklete 1.3.
Gazdasagi terlletek tablazatban egy Uj sorban, a 3a sorban jelennek meg az alabbi médon:

A B C D E F G H I
Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épliletre Egyéb eldira
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meghatarozé vonatkozo6 mutatok
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Technologiai
Gad-sz/1* | SZ 40 25 4000 — 9 3 |épitmény magassdg
legfeljebb 25 m lehet.
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A tervezett modositas a teleplilés szerkezetében, teriletfelhasznalasanak rendszerében,
szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold elemek —szerkezetalkotdé és tagolo
kozlekedési elemek, szerkezetet meghatarozd, tagold egyeb nyomvonalas elemek,
szerkezetalkotd zoldfellleti rendszerek, vizfolyasok— rendszerében valtozast nem okoz.
Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerill kijeldlésre, mar beépitésre szant teriilet mas
terlletfelhasznalasba nem kerul atsorolasra.

A 0134/23 hrsz.-u telken legfeliebb 25 m magas éplletek megjelenése a telepliléskép
védelmérél szold 17/2017. (XIl.4.) 6nkormanyzati rendeletben helyi védett telepulésképi
terilet vagy teleplléskép-védelmi szempontbdl meghatarozé terlletek latvanyat
kedvezétlenll nem befolyasolna.
a2 KIA.C'I-..I.\I\'\‘"K. l"'...-l.‘ ' a8 I‘I'.-l . -‘ l'l'.‘--l'i ale I'I'-.l.l. .I.
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4, abra: Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbél
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5. abra: Tervezett Szabalyozasi terv médositas

3.3.2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE ES
TAJRENDEZESI| vizsgalatok és javaslatok munkarészek
kiegészitése
Fehérgyarmat hatélyos telepllésrendezési eszkdzeihez teljeskorl zoldfellleti s tajrendezési
vizsgalati- és alatdmaszté munkarészek késziltek. E szakagi fejezeteket a tervezett
modositasra vonatkozéan az alabbiakkal egészitjik ki.

A tervezett modositas nem érinti a zoldfellleti rendszer elemeit. A médositas kdvetkeztében
a telken zoldfellletként kdtelez6en kialakitando fellletek aranya nem valtozik.

A tervezett médositas nem eredményez valtozast a tajszerkezetben, a tajhasznalatban.
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A tervezett modositas nem érinti a hatalyos TRE természetvédelmi érdeki terlletekre,
valamint tajképvédelmi terlletekre vonatkozo javaslatait.

A tervezett modositas nem érinti a hatalyos TRE természetvédelmi érdeki terlletekre,
valamint tajképvédelmi teruletekre vonatkozo javaslatait, azok az alabbiakkal egészitenddk
ki:

A magas technoldgiai jellegli épitmények tajbaillesztése érdekében a 12,5—25 m kdzotti
magassagu technolégiai épitmények megvalésitasa esetén a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly ,tajvédelmi terv’, az épitésugyi és épitésfelliigyeleti hatdsagi eljarasokrél és
ellen6rzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI1.8.)
Korm.rendelet 5. melléklete szerinti dokumentacié készitését kéri, a vonatkozd
jogszabalyban meghatarozott tajvédelmi szakért¢ altal elkészitve. A ,tajvédelmi tervnek”
helyszini fényképfelvételeken alapuld, kilénbdz6 tavolsagu és iranyu nézépontokbdl keszild
latvanyterveket kell tartalmaznia, tovabba tartalmaznia kell a tajba illesztés alkalmazando
modjanak ismertetését.

A technoldgiai tornyok kialakitasanak lehetéség szerint a legtajbaillébb modon kell torténnie.
A csillogo fellletek 1étrehozasat és az élénk szinarnyalatokat kerulni kell.

A fényszennyezés elkerilése érdekében az alabbiak betartasa javasolt:

— a telephelyen létesitett tartés hasznalatu vilagitotestek ne rontsak észrevehetd
mértékben a fényforras 500 méteres sugaran kivil az éjszakai égbolt és az éjszakai
taj képét. Az észrevehetd mértéket a fényforras kodzvetlen latvanyat, és/vagy az
égbolt mért fénysiriségének 1%-o0s ndvekedését jelenti.

— allandé kultéri vilagitast csak a kdzlekedés biztonsaga érdekében, valamint jardak és
parkolok esetében lehet hasznalni. Szikség esetén épitkezések munkalatainal
ideiglenesen alkalmazhaté kiiltéri megvilagitas. Allandé vilagitas 23:00 6raig
alkalmazhato, ezutan a megvilagitd lampat ki kell kapcsolni, annak idékapcsolosnak,
vagy mozgaseérzékelsnek kell lennie, vagy a kikapcsolasrol mas modon szikséges
gondoskodni. Enyhébb korlatozasként alkalmazhaté megoldas a szabalyozhato
fényaram (dimmelés) alkalmazésa, ekkor 23:00 6ra utan automatikusan 50 %-al
csOkkentendd a fényaram.

— indokolt, tartos kultéri megvilagitashoz (ha az nem eleve oldaliranya megvilagitas)
csak teljesen erny6zott, sikburas vilagitdeszkozoket lehet hasznalni, amelyeket olyan
modon kell kialakitani és karbantartani, hogy fénylk a vizszintes sik ala 5-6 fokkal
vetlljon. Utobbi elSirast, amennyiben a lampatest megvilagitasi geometriaja nem
teszi lehetbveé, erny6zéssel kell megoldani.

— a megvilagitas értékei nem léphetik tul az adott felhasznalasi célokra érvényes
lagalacsonyabb szabvanyos értéket. (A vilagitd szerelvényenkénti legnagyobb
fényaram 1600 lumen, kivétel a kétszamjegyl fokozlekedési utak, itt maximum 3500
lumen elfogadhato.)

— kizarélag meleg fényl LED-ek vagy egyéb fényforrasok keriilhetnek alkalmazasra. Az
alkalmazandé szinhémérséklet maximalisan 2700 K.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak értékelése
A tervezett modositas soran ujonnan beépitésre szant terulet nem kerul kijelOlésre, ezért a
bioldgiai aktivitasérték nem valtozik. A 76/2019. (08.29.) képviselé-testileti hatarozattal

elfogadott Telepllésszerkezeti terv 6ta a varosban telepllésszerkezeti tervet érint6
modositas nem volt, ezért a biologiai aktivitasérték valtozatlanul: 0.
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3.3.2.3. KOZLEKEDESI vizsgalatok és javaslatok munkarészek
kiegészitése
Fehérgyarmat hatalyos telepllésrendezési eszkozeihez teljeskorl kozlekedési vizsgalati- és

alatdmaszté munkarészek készlltek. E szakagi fejezeteket a tervezett moédositasra
vonatkozdan az alabbiakkal egészitjuk ki.

A tervezett médositds nem érinti a kdzuti kapcsolatokat, a telepilés belsd uthalézatanak-,
kozosségi kozlekedésének-, kerékparos kozlekedésének rendszerét, a parkolas
lehetbségeit.

A 0134/23 hrsz.-u telek rendelkezik kézuti kapcsolattal, a 0160 hrsz.-u utrdl kézelitheté meg,
amely a 4127 j. Csengersimara vezetd kdzutba kot be. Mivel a telek jelenleg beépitetlen, a
terllet igénxbevétele soran szikséges parkoldhelyek kialakitasara telken belll lehetéség
van.

3.3.2.4. KOZMUVESITESI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI
vizsgalatok és javaslatok munkarészek kiegészitése
Fehérgyarmat hatalyos telepllésrendezési eszkdzeihez teljeskorl kézmivesitési és

elektromos hirkdzlési vizsgalati- és alatamasztdé munkarészek keészlltek. E szakagi
fejezeteket a tervezett médositasra vonatkozdan az alabbiakkal egészitjuk ki.

Az alabbi abrakon mutatjuk be a hatalyos TRE a vizsgalt térségre vonatkozo, az Alatdmaszté
javaslatok c. munkarész kdézmifejlesztési javaslatait:
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> tisztitott vizét befogado fas terulet
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Jelmagyarazat [55—] Nyomott rendszerts szennyvizvezetsk (meghéve)
=] iveviavezetek (megleve) [5] Gravitacies rendszerd szennyvizesatorna (meghovs)
E Ivovizvezeték (tervezett) W Szennyvizatomold matargy 20 dletve 150 m-os szaghatasvédeimi terdlotiel
6. abra: Vizellatas, kivonat a KM/T-1 jelii 7. abra: Szennyvizelvezetés, kivonat a KM/T-3
terviapbol jelti terviapbol
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8. abra: Villamosenergia ellatas, kivonat a 9. abra: Foldgazellatas, kivonat a KM/T-6 jeli
KM/T-8 jelii tervliapbdl terviapbél
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A beépitésre szant teriileteken a kdzmiivesitésre vonatkozd feltételeket, eléirasokat a HESZ
V. Fejezet Kbézmiellatas és elektronikus hirkdzlés” (17.§—27.8) tartalmazza. A tervezett
beruhazas épitési engedélyezési eljarasa soran a HESZ-ben eldirt kdzmiivesitési feltételeket
biztositani kell.

3.3.2.5. KORNYEZETVEDELMI vizsgalatok és javaslatok
munkarészek kiegészitése

Fehérgyarmat hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez teljeskorlii kornyezetvédelmi
vizsgalati- és alatamasztd munkarészek késziltek. A kornyezetvédelmi vizsgalati- és
alatdmasztd szakagi fejezeteket jelen modositasok kapcsan az alabbiakkal kertlnek
kiegészitésre:

A hatadlyos TRE-ben a gazdasagi terileteken betartandd kornyezeti feltételek
meghatarozasra kerlltek. Az orszagos koérnyezetvédelmi targyu jogszabalyok, valamint a
HESZ ,Ill. Fejezet A taj-, a természet- és a kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok”
(11.§—16.8) betartasa esetén hatarértéket meghalado kérnyezeti terhelés nem léphet fel.

A tervezett modositas kérnyezetvédelmi szempontbdl nem igényel tovabbi elbirdsokat.
3.3.2.6. TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
kiegészitése
Fehérgyarmat hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeihez készitett Ordkségvédelmi
hatastanulmany jelen modositas kapcsan kiegészitést nem igényel.
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