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1. BEVEZETES, A TERVEZETT MODOSITASOK CELJA

Fehérgyarmat Varos Polgarmestere a 112/2020. (12.07.) 6nkormanyzati hatarozataban az
alabbi két terulet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol, valamint a kiemelt fejlesztési
tertiletekre vonatkozoéan telepilésrendezési eszkbzeinek médositasarol dontott.

» 1. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET
Az 1. kiemelt fejlesztési terulet:

— az Erdésor ut—Kaolcsey utca—(860/5) hrsz.-u ut—Toldi utca—Kisfaludy utca—Sport
utca—belterlleti hatar altal hatarolt terllet, az 1006 hrsz.-a ingatlanon tervezett
szdlloda és welness fiird6 és kapcsolodo létesitményeinek megvaldsitasa
érdekében

— az el6z6 bajuszban meghatarozott projekt kapcsan a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa soran ujonnan beépitésre szant terllet kerul kijelolésre. A vonatkozo
jogszabalyok szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlése esetén a
kozigazgatasi terlleten a biologiai aktivitas érték nem csokkenhet, ennek érdekében
erdéteriletbe atsorolasra Fehérgyarmat 031/10 hrsz.-u terulet kerilt kijellésre,

— ujonnan beépitésre szant teruletek kijelolése esetén a vonatkozo6 jogszabaly szerint
az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejileg a terlletnévekmeény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésli zoldtertlet kell kijeldlni. Zoldterilet
szamara a Fehérgyarmat 2068 hrsz. és 2070 hrsz.-u ingatlanok kerultek kijelolésre.

» 2. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET
A 2. kiemelt fejlesztési terllet:
— Fehérgyarmat 0239/20, 0239/65, 039/66 hrsz.-u teriiletek.

A teruleten a Tranzit-Ker ZRt. beruhazasaban baromfinevel telep valésul meg. A
projekt megvaldsitasa szikségessé teszi a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
modositasat, a jelenleg altalanos gazdasagi terlletbe sorolt terlletek kiilénleges
beépitésre szant teriilet—mez6gazdasagi lizemi teriiletbe valo atsorolasat.

Fehérgyarmat varos hatalyos Telepullésfejlesztési koncepcidja és telepulésrendezési
eszkozei (tovabbiakban: TRE) a telepulésrendezési eszkdzok egyeztetése

Fehérgyarmat Varos hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidjat és telepllésrendezési
eszkdzeit az Onkormanyzat 2019-ben fogadta el. A telepiilésrendezési eszkdzoket az Iv
Studio Kft. és a TAJOLO-TERV Kft. altal vezetett tervezdi-team készitette. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok, valamint az azt Megalapozé vizsgéalatok a telepulésfejlesztési
koncepcioérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(IX.8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Telepulésrendezési kddex) meghatarozott tartalmi
kovetelmények és jelmagyarazat alkalmazasaval kerultek kidolgozasra és egyeztetésre.

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

— 63/2018. (07.16.) képvisel6-testileti  hatarozattal fogadta el a varos
Telepulésfejlesztési koncepcidjat,

— 76/2019. (08.29.) képvisel6-testuleti  hatarozattal fogadta el a varos
Telepulésszerkezeti tervét, és a

— 15/2019. (1X.02) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a helyi épitési szabalyzatot.

A telepllésrendezési eszkdzOk jelen modositashoz szikséges tervezési feladatok
elvégzésével az Onkormanyzat a TAJOLO—TERV Kft. bizta meg.
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A telepllésrendezési eszkdzok jelen modositasa soran a hatalyos TRE megalapozo
vizsgalatai, valamint alatdamasztd javaslati munkarészei csak a modositasokra vonatkozoan,
a tervezési feladat jellegéhez igazodva kertilnek kiegészitésre. A tervdokumentacié tartalma
féépitészi feljegyzésben kerllt meghatarozasra.

A TRE modositasok egyeztetése, mivel kiemelt fejlesztési terlletre vonatkozé TRE
modositasrol van szo, a Teleplilésrendezési kédex szerinti un. ,targyalasos egyeztetési
eljaras” szabalyai szerint torténik.

Jelen TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO célja, hogy megalapozza:
— a 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet 42.§ (5) bekezdés szerinti adatszolgaltatas
kérést,

— a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
és kornyezeti értékelés készitésének szilkségességének eldontését,

— a 282/2009. (XII.11.) Korm.rendelet szerinti adatszolgaltatas kérést a térségi
ovezetek érintettségének megitéléséhez,

— valamint a 10/2017. (V.29.) 6nkormanyzati rendelet szerint partnerségi
egyeztetés lefolytatasat.
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2. A MODOSITASOK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

2.1. 1. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: TERVEZETT
SZALLODA ES WELLNESS FURDO

21.1. A tervezett szalloda és wellness furdo tervezett
kialakitasa

Fehérgyarmat Onkormanyzata a varos Telepuilésfejlesztési koncepcidjaban elhatarozottakkal
Osszhangban a gyogyvizre alapuld idegenforgalmi Iétesitmények fejlesztését hatarozta el.
Ezen célok megvaldsitasa érdekében a jelenlegi strandflirdd terlletének egy részén
termalfiirdé és ahhoz kapcsolédo szalloda elhelyezése tervezett.

1. dbra: Az 1. kiemelt fejlesztési teriilet és azon beliil a tervezett termalfiirdé és szalloda
elhelyezkedése a varoson beliil
(kék vonallal a kiemelt fejlesztési teriilet hatara pink vonallal a médositassal ténylegesen
érintett teriilet lehatarolasa

A tervezett szalloda és wellness firddé a jelenlegi strand (hrsz.: 1005/2) és a mellette
elhelyezked6 sportpalya (hrsz.: 1006) terlletébdl kialakitasra kerilt Gj telken kerdl
megvalodsitasra. A kialakitasra keriilt Uj telek nagysaga 29.899 m?, az Uj telek helyrajzi szama
1006/1.
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2. abra: A kialakitott Uj telek valtoztatasi vazrajza (készitette: Horvath Gabor foldmérd)

Az épitészeti tervek generaltervezéje az iv Studio Kft.

Az U] telken (hrsz.: 1006/1) tervezett beépitett alapteriilet 6335 m? ami az Uj telken 21%-o0s
beépitettségi mértéknek felel meg. Az épulet egyuttes 1-2 szintes éplletekbdl all, a tervezett
épitménymagassag 5,72 m. A kdrnyez6 terlleteken szintén az 1-2 szintes éplletek a

jellemzdk. A tervezett szalloda 72 szobas, tartalmaz egy 105 f6 befogadoképességl
konferencia termet és szintén 105 f6 befogaddképességi éttermet.
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3. abra. Tervezett helyszinrajz (forras: Engedélyezési tev)

Az engedélyezési tervben szerepld épllet egylttes 4 ,rendeltetési egységet” foglal magaba:
— termalfiirdé,
— szalloda,
— konferencia turizmus,
— gyogyaszat (balneologia).
A szalloda és wellness furdd a Kisfaludy utca meghosszabbitasaban kialakitasra kertlé, 18
m széles kozutrdl lesz megkdzelithetd. A szabalyozasra kerll6 kdzterllet szélessége

lehetévé teszi a megkozelité uton, a jardan, az ut menti fasoron tulmenden egyoldali
parkolosav kialakitasat is.

Az engedélyezési tervben szerepl6 épuletegyuttes oly médon kerilt tervezésre, hogy esetleg
lehetbvé tegye az épllet tdbb Gtemi megvaldsitasat is.

A létesitményhez szikséges parkoldk telken beltl kerulnek elhelyezésre:
— a Kisfaludy utca feldl a flirdd 56 parkoloja,

— a szalloda f6bejarata mellett 93 parkolo, amelybdl 3 akadalymentesitett és 2 db
buszparkol6 tervezett.

Az szalloda és wellness flurdd kézmUiellatasa az engedélyezési terv szerint az alabbi médon
kerdl biztositasra:

— A tertileten nem all rendelkezésre megfelel6 mennyiségi villamos energia, de az
biztosithatd —egy az érintett telken belil— uj, &ramszolgaltatéi tulajdonu
transzformator létesitésével. A szalloda és wellness firdé névleges villamos energia
igénye 6sszesen 1433,8 kW.

— A szélloda és wellness fiirdé 6sszes napi vizigénye 130,0 m*/nap, belsé tiizivizigénye
200 dm®*min. A létesitmény vizigénye biztosithatd. A napi szennyvizmennyiség 130
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dm3/d, a keletkezé csapadékviz mennyiség 130 dm®sec. A keletkezett szennyviz és
csapadékviz gyljtése —O8sszhangban a koézterlleti rendszerekkel— elvalasztott
csatornahalozattal torténik. A berendezési targyakbdl a szennyvizek blzelzarékon
keresztll kerllnek elvezetésre. A konyha zsiros szennyvize zsirfogé mitargyon
keresztul tisztitasra.

— A létesitmény gazellatasa nem tervezett. A flités megujuld energia forrassal tervezett,
az épllet energiafelhasznalasa a vonatkozd jogszabalyokkal 6ésszhangban kozel O
lesz. A hdigények potlasara 10°C-os héfoklépcsével lizemeld szivattyls meleg viz
fatérendszer létesdl.
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4. abra: Latvanytervek a tervezett épiiletegyiittesrol (forras: Engedélyezési terv)

2.1.2. A teleplilésrendezési eszk6zok tervezett mdédositasa

Az 1.1 pontban ismertetett projekt —tervezett szalloda és wellness firdé megvalositasa
érdekében— megvaldsitasa érdekében a

— Telepllésszerkezeti terv és

— a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi
tervlapok modositasa is szlikseges.

A projekt megvaldsitasa érdekében a teleplilésrendezési eszk6z6kben az alabbi
teriiletekre vonatkozé médositasok sziikségesek:

— a tervezett szalloda és wellness fiird6 teriilete —az uj, 1006/1 hrsz.-u telek
terilet— a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdkben részben beépitésre nem szant
kilonleges terllet-Strand tertlet (Kb-St) és részben beépitésre nem szant kilénleges
terllet—nagy kiterjedésl sportolasi célu terllet (Kb-Sp) besorolasuak. Jelen
modositas soran a 1006/1 telek terllete beépitésre szant kiilonleges teriilet—
rekredcios teriiletbe (K-Rek) keriilnek atsorolasra.

— a tervezett szalloda és wellness fiirdé6t megkodzelitését biztositd, a Kisfaludy
utca folytatasaban kialakitasra keriil6, 18 m széles ko6zteriilet beépitésre nem
szant kulonleges terllet—Strand teriletbél (Kb-St) és részben beépitésre nem szant
kilonleges terllet—nagy kiterjedésl sportolasi célu teriletbdl (Kb-Sp) kodzlekedési
célu koztertletbe keril atsorolasra

— a tervezett szélloda és wellness firdd telkének nyugati részén ——az uj, 1006/1
hrsz.-u telek— a termadlkut térsége a ,telek be nem épithetd, zoldfeliiletként
kialakitando6 része”-ként kertil szabalyozasra.

— mivel ujonnan beépitésre szant terulet kerll kialakitasra az épitett kodrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) b) pontja szerint a
kbzigazgatasi terlleten biztositani kell a bioldgiai aktivitasérték szintentartasat. Ennek
biztositasa érdekében a 031/10 hrsz.-u terlleten az el6zetes szamitasok szerint cca.
2,2 ha nagysagu terulet altalanos mez6gazdasagi teruletbél erdéteruletbe valo
atsorolasara lenne szikség az 1. kiemelt fejlesztési terilet vonatkozasaban. Jelen
TRE modositasok két kiemelt fejlesztési teriletet érintenek, ennélfogva egyuttesen
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kell a két terlilet vonatkozasaban biztositand6 a kbdzigazgatasi terileten a biolégiai
aktivitdsérték szintentartasa. Az 1. és 2. kiemelt fejlesztési terlleten egydtt
figyelembe véve a bioldgiai aktivitdsérték szintentartasanak kovetelményét, a
031/10hrsz.-u telken 1,38 ha nagysadgu teriilet keriil altalanos mezégazdasagi
teriiletb6l gazdasagi erdéteriiletbe atsorolasra.

— uUjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése esetén a 12.§ (3) bekezdése szerint ,Uj
beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejileg a terlletnévekmeény legkevesebb
5%-anak megfelel6 kiterjedési, legalabb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre
szant terllettel kapcsolatban Iév6 zoldterlletet, — gazdasagi vagy kulonleges terilet
kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderd6t — kell kijelolni. Ha a zoldterllet vagy
véderd6 kijeldlése az Uj beépitésre szant tertlet rendeltetése miatt az adott tertleten
nem valdsithatd meg, akkor a zdldterlletet vagy a véderdé terlletét a telepilés arra
alkalmas mas teruletén kell kijeldlni.” jelen esetben az ujonnan beépitésre szant
teriilet nagysaga 29,9899 ha, ennek 5%-a 1210 m? teriiletnagysag. Az Ujonnan
beépitésre szant terulettel hatarosan ilyen nagysagu zoldterulet kijelolésére nincs
lehetdség. Uj zoldteriilet kijeldlésére a sziikséges mértékben a 2070 hrsz.- ingatlan
egy részén kerll sor. E terllet a vasuttol délre, az Arany J. utca északi oldalan, és a
Zoldfa utcak keresztez6désénél, lakoterlletek szomszédsagaban helyezkednek el. A
tertlet mélyfekvési volta miatt jelenleg vizgazdalkodasi terulet besorolasu, de a 2070
hrsz.-u telek egy részén mar jelenleg is jatszotér kerult kialakitasra, ez a cca. 1575
m’ nagysagu teriilet keriil zoldteriilet—kozkert teriiletbe dtsoroldsra.
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6. abra: Az ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolése miatt kozkert teriiletbe atsorolasra
keriil6 teriilet elhelyezkedése a varoson beliil (vasuttol délre, Arany J. u.)

Az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze az 1. kiemel fejlesztési terilet kapcsan szikséges
telepiilésrendezési eszk6zdk modositasokat.
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1. tablazat: A 1. kiemelt fejlesztési teriilet (szalloda és wellness fiird6) kapcsan sziikséges
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak 6sszefoglalo tablazata

Telepiilésszerkezeti terv

Szabalyozasi terv

hrsz teriiletnagy-
] sag (ha) jelenleg tervezett jelenleg tervezett
1006/1 s beépitésre szant
1005/2 pecplicsre nem | kildnleges
hrsz.-bél 1,0916 teriiletst dg terllet- Kb-St/1 K-Rek-Sz/1
atsorolt terglet-sKr: nSt rekreacios
része erdlet (KD-SY | eriilet (K-Rek)
beépitésre nem " .
1006/1 szant kilénleges beépitesre szant
1006 hrsz- |4 ggg3 | tertlet rorlot Kb-Sp/1 K-Rek-SZ/1
bél atsorolt ’ nagykiterjedési KreaciG P
része sportolasi célu tre __r;aaECI}gsR K
teriilet (Kb-Sp) ertilet (K-Rek)
kozlekedési célu
1006/2 beépitésre nem kézterllet —helyi
1005/2 A . f i s . .

,, szant kilonleges | kozlekedési célu kozut terllet
hrsz.-bél 0,1210 i Koztordl Kb-St/1 b Gt
atsorolt terd et-strand Ozterllet (egye u )
rés76 terilet (Kb-St) szinezést kap a

terilet
beépitésre nem kozlekedési célu
1006/2 szant kulénleges kozterulet —helyi
1006 hrsz.- terulet- kozlekedési célu kézut terllet
bél atsorolt 0,0840 nagykiterjedési | kozteriilet Kb-Sp/1 (egyéb ut)
része sportolasi célu szinezést kap a
terilet (Kb-Sp) terulet
altalanos -
031/10 22ha | mezégazdasagi | 9329asag Ma/1 Eg/1
egy része teriilet (M4) erdétertlet (Eg)
2068 es vizgazdalkodasi
2070 hrsz. | 1,4995 | ~23°¢ V) zdldtertilet (Zkp) V/2 Zkk/1
egy része

2020. december 18.

14




Fehérgyarmat TRE médositas 112/2020. (12.07.) 6nk. hat. _ TARGYALASOS ELJARAS
teriileteire vonatkozbéan TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

1. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: TERVEZETT SZALLODA ES WELLNESS FURDO MIATTI TRE MODOSITASOK

hatalyos TSZT tervezett TSZT
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1. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: TERVEZETT SZALLODA ES WELLNESS FURDO MIATTI TRE MODOSITASOK

hatalyos SZT tervezett SZT

2020. december 18. 16



Fehérgyarmat TRE modositas 112/2020. (12.07.) 6nk. hat. ~ TARGYALASOS ELJARAS
terlileteire vonatkozéan TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

1. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTENTARTASA MIATTI TRE
MODOSITAS

hatalyos TSZT ] _ tervezett TSZT

E7 4
.-.ol..-.'-’\bﬁ...

1. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE MIATT UJ
ZOLDTERULET KIJELOLESI KOTELEZETTSEG MIATTI TRE MODOSITAS

hatalyos TSZT tervezett TSZT
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Tervezett SZT

hatalyos SZT

Beépitésre szant kildnleges terllet—rekreacios terllet épitési dvezet még nem szerepel
Fehérgyarmat helyi épitési szabalyzataban. Az Uj K-Rek épitési dvezet dvezete jele K-Rek-
SZ/1 lesz.

A K-Rek-SZ/1 épitési ovezet tervezett eléirasai az alabbiak:

—  Beépitésre szant kildnleges rekreacids tertileten elhelyezhet6 éplletek rendeltetései:
szallashely szolgaltatas,

vendéglatas,

kereskedelmi,

wellness flird6 és kapcsolddo szolgaltatasok,

gyogyvizhez kapcsolodo egészseglgyi szolgaltatasok,

sport,

konferenciarendezvények,

o éplleten belll a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas,

o O 0O O O O ©O

— A K-Rek/SZ/1 épitési dvezetben legfeljebb 4 éplilet, és az éplleteken belll legfeljebb 4
szolgalo lakas helyezheto el.

— K-Rek jelt épitési dvezetekben éplletek kizardlag teljes kdzmiivesitettség kiépitését
kovetéen helyezhetdk el.

— A K-Rek-SZ/1 épitési dvezet tervezett beépitési hatarértékei a kovetkezdk:
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A B C D E F G H I
1 Epitési dvezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Egyéb
intenzitast vonatkoz6 mutatok vonatkozo elGiras
meghatéarozé mutatok
mutatok
o)
3
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25000
11 | K-Rek-SZ/1 Sz 25 40 — 10,0 2
(2,5ha) ’

A K-Rek-SZ/1 épitési Ovezet teriletén, a ,telek be nem épithetd, zdldfeliletként

kialakitando része” telekrészen a novényzet a termalkutak védelmének biztositasaval
alakitandok ki.
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2.2. 2. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: FEHERGYARMAT
0239/20, 0239/65, 039/66 HRSZ.-U TERULETEK
MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETBE VALO
ATSOROLASA ALTALANOS GAZDASAGI TERULETBOL

2.2.1. A tervezett létesitmény ismertetése

Fehérgyarmat 0239/20, 0239/65, 039/66 hrsz.-u terlleteken a Tranzit-Ker ZRt intenziv
baromfitenyésztést kivan folytatni. A terlleten kacsanevelés és broyler tartas tervezett. A
terGleten:

— 16 db istallé (2154—2162 m? alapteriilet(i épiiletek),

— szocidlis és kiszolgalo épliletek (2 db 262 m? alapteriilet(i épiilet) és

— 1500 m? alapteriilet(i, 3000m? kapacitasu tragyatarolé6 —0239/20 hrsz.- telken—,

— tlziviztarolo6 (2db),

— kerékfert6tlenitd elhelyezése tervezett.

A modositassal érintett terlletek Fehérgyarmat beltertletétél nyugatra, a 4118 j.
Nagydobosra vezet6 O0sszekdtd uttdl délre helyezkednek el. A terilet jelenleg altalanos
gazdasagi tertilet besorolasu. A terilettél nyugatra naperémiparki teriletek, a tébbi iranyban
altalanos mez6gazdasagi teruletek helyezkednek el. A telephely a 4118 j. utrol legagazo

(0239/4) hrsz.-u utrol kdzelitheté meg.
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7. abra. A 2. kiemelt fejlesztési teriilet elhelyezkedése
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A tervezett tevékenység 2019-ben egységes kdrnyezethasznalati engedélyt (tovabbiakban
EKHE) kapott, amelyet 2020-ban moddositottak (tovabbiakban: EKHEmo6d). Az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras soran megallapitast nyert, hogy az alkalmazni
kivant technoldgia megfelel az elérhetd legjobb technika alkalmazasa elvének. Az EKHEmad
a baromfineveld telep korul védelmi dvezetet allapitott meg: a diffuz kibocsato forras —16 db
istallé és tragyatarolo— egyilttes hataratol szamitott 375 m széles sav altal hatarolt terlletet.

A mezbgazdasagi Uzemi terilet kozmi és energia ellatasa az alabbi médon tervezett:
— viz: sajat furt kut, a telephelyen vizhalozat kiépitése tervezett, épuletekbe torténd
vizbekotéssel,

— gaz: kozuzemi vezetékes gaz bekotése tervezett, az épuletek flitése részben
gazizemi kazanokkal,

— villany: kézluzemi vezetékes villanybekotés és villamos energia ellatas csatlakozasi
pontrol térténd lekdtéssel,

— Szennyvizkezelés: gyljtése zart rendszerl szennyvizgyljtékben torténik, elszallitas a
szennyviztelepre,

— kommunalis hulladék: gyijtése szemétgyiUjté konténerben torténik, elszallitas a
telepilési szeméttelepre,

— tlziviz, oltéviz: nyilt foldmedri tlziviz tarozé 100m3-enként 1 db vizkivételi hellyel,

A parkolas telephelyen belll biztosithato.

2.2.2. A teleplilésrendezési eszk6zok tervezett mdédositasa

A 2. kiemelt fejlesztési terlleten tervezett projekt —mez6gazdasagi Uzemi terilet
kialakitasa— megvaldsitasa érdekében a

— Telepllésszerkezeti terv és

— a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi
tervlapok modositasa is sziikseges.

A projekt megvaldsitasa érdekében a teleplilésrendezési eszk6z6kben az alabbi
teriiletekre vonatkozé médositasok sziikségesek:

— intenziv allattenyésztési tevékenység az OTEK vonatkozd elSirasai  szerint
mez6gazdasagi Uzemi terlleten folytathato, ezért a 0239/20, 0239/65, 039/66 hrsz.-u
terlletek altaldnos gazdasagi teruletbdl kilénleges beépitésre szant terllet—
mezdbgazdasagi uzemi teruletbe atsorolasra kerulnek,

— a mezbgazdasagi Uzemi terulet koril az EKHEmddban elbirt levegbtisztasagvedelmi
vé’d66vezet feltiintetésre keril, a véddovezet terliletére vonatkozé el6irasokkal a
HESZ kiegészill,

— a terlleten az Okoldgiai halozat teruleteinek lehatarolasa az adatszolgaltatas,
valamint Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teruletrendezési Terve 3/1. mellékletének
figyelembevételével pontositasra kertl.

Az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze a 2. kiemel fejlesztési terllet kapcsan szikséges
telepiilésrendezési eszk6zdk modositasokat.
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2. tablazat: A 2. kiemelt fejlesztési teriilet (0239/20, 0239/65, 039/66 hrsz.-u teriiletek
mezégazdasagi lizemi teriiletbe valo atsorolasa altalanos gazdasagi teriiletb6l) kapcsan
sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak 6sszefoglalé tablazata

hrsz teriiletnagy- Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
] sag (ha) jelenleg tervezett jelenleg tervezett

beépitésre szant

0239/20, altalanos Kuionleges

0239/65, 14,816 gazdasagi mezdaazdasaqi Ga-sz/3 K-M-Sz/2

039/66 teriilet (Ga) mezogazdasag
Uzemi terdlet
(K-M)

Beépitésre szant kuldnleges terllet—mez6gazdasagi Uzemi teriletekre vonatkozé
eléirasokat a HESZ 53.§-a tartalmazza. A HESZ jelenleg egy mez6gazdasagi lizemei teriilet
épitési dvezetet tartalmaz (K-Mi/1), ahol a beépithet6ség legnagyobb mértéke 25.%. A
modositassal érintett tertleten a tervezett projekt megvaldsitdsa ennél intenzivebb

beépitettséget, maximum 40%-ot igényel, ezért 0j épitési ovezet, K-MU/2 épitési
ovezettel kiegésziil a HESZ.
A HESZ 53.§-ban eléirt elhelyezhetd rendeltetések kére nem igényel kiegészitést.

A K-MU/2 épitési dvezet tervezett beépitési hatarértékei a kdvetkez6képpen tervezettek:

A B C D E F G H I
1 Epitési dvezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Egyéb
intenzitast vonatkoz6 mutatok vonatkoz6 eléiras
meghatéarozo mutatok
mutatok
0
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2. KIEMELT FEJLESZTESI TERULET: FEHERGYARMAT 0239/20, 0239/65, 039/66 HRSZ.-U

TERULETEK MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETBE VALO ATSOROLASA

hatalyos TSZT
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3. TERULETRENDEZESI TERVEK KIEMELT
FEJLESZTESI TERULETET ERINTO
ELHATAROZASAI

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Terlletrendezési Tevét (tovabbiakban: SzSzBM TrT) a

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kozgyillés 5/2020.(V1.26.) 6nkormanyzati rendeletével
fogadta el.

Az 1. kiemelt fejlesztési teriilet: tervezett szalloda és wellness firdd megvalositasa
érdekében— megvaldsitasa miatt érintett terlletek SzSzBM TrT Szerkezeti tervében az
alabbi besorolasuak:

— tervezett szalloda és wellness flird6 tertlete (hrsz.:1006/1): telepuilési térség

— ujonnan beépitésre szant terllet kijelolése miatt szukséges biologiai aktivitas érték
szintentartasa miatt erd6teriletbe atsorolasra tervezett terilet: mez6gazdasagi térség

— Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolése miatt szikséges kdzpark fejlesztési terilet:
telepilési térség
\ ~
W, A N ‘

L 4

)\ | N/ 0 .\ ¢

8. abra: Az 1. kiemelt fejlesztési teriilet kapcsan moédosulé teriiletfelhasznalasu teriiletek
S$zSzBM TrT Szerkezeti tervén

A 2. kiemelt fejlesztési teriilet: Fehérgyarmat 0239/20, 0239/65, 039/66 hrsz.-u teriletek
mezbgazdasagi Uzemi teruletbe vald atsorolasa altalanos gazdasagi teruletbdl altal érintett
tertletek SzSzBM TrT Szerkezeti tervében az alabbi besorolasuak:
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— telepulési térség
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9. abra: A 2. kiemelt fejlesztési teriilet kapcsan modosulo teriiletfelhasznalasu teriilet a SzSzBM
TrT Szerkezeti tervén

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszagos térségi 6vezetek k6zil melyek érintik
Fehérgyarmat kdzigazgatasi tertletét, ill. ezek kézil melyek érintik a tervezési terlletet:

MvM . .
Trtv rendelet* Erintettség
Trtv orszagos 1. kiem. fejl.
; ovezetei - ter. miatt 2. kiem.
melléklete kozig. ter. érintett fejl. ter
teriiletek
Okolégiai halézat
1 3N magteruletének igen nem nem
Ovezete
Okolégiai halézat
okologiai .
2 3N folyoséjanak igen nem nem
Ovezete
Okolégiai halézat i
3 | 1 puffer teriiletének igen p tervezett nem
e erdéteriilet
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MvM . .
Trtv rendelet* Erintettség
Trtv orszagos 1. kiem. fejl.
melléklete ovezetei kozig. ter L e L
o érintett fejl. ter.
teruletek
Kivalé terméhelyi
4 3/2 adottsagu szanték igen nem nem
oOvezete
5 3/3 Erddk ovezete igen nem nem
Vilagorokseégi és
vilagoérokseégi
6 3/4 varomanyos terlletek nem nem
Ovezete altal érintett
telepllések
Honvédelmi és
katonai célu tertlet
7 3/5 N ) . nem nem
Ovezete altal érintett
teleplilések
Jo6 termdhelyi
8 1 adottsagu igen nem
szantoterilet 9
oOvezete
Erdételepitésre
9 2 javasolt teriilet igen nem
oOvezete
igen, a BAE | igen, a
10 3 Tajképvédelmi igen potlas miatt teriilet
teriilet 6vezete tervezett déli része
erdéteriilet nem
Vizmin6ség-védelmi .
11 4 teriilet & igen nem nem
erllet dvezete
12 5 !\_lagyvm meder igen nem nem
Ovezete
VTT-tarozok .
13 6 . igen nem nem
Ovezete
Trtv.: Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold

2018. évi CXXXIX. torvény
MvM rendelet: 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy a megyei térségi 6vezetek kozil melyek érintik
Fehérgyarmat kdzigazgatasi tertletét, ill. ezek kézil melyek érintik a tervezési terlletet:

Erintettség
SzSzBM | a Trtv. megyei 6vezetei, valamint :'.Il(ifm'
TrT az egyedileg meghaatarozott kozig. e:ﬂ .iatetr. 2. kiem.
melléklete megyei ovezetek ter. érintett fejl. ter.
teruletek
14 39 f.!_lsvényl nyersanyagvagyon nem nem nem
Ovezete
15 3.10 rendszeresen belvizjarta igen igen, igen
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Erintettség
SzSzBM | a Trtv. megyei 6vezetei, valamint :'.Il(ifm'
TrT az egyedileg meghaatarozott kozig. e:ﬂ .iatetr. 2. kiem.
melléklete megyei ovezetek ter. érintett fejl. ter.
teruletek
teriiletek 6vezete kivéve a
tervezett
kozpark
teriletet
16 3.11. tanyas teruletek ovezete nem nem nem
17 3.12. tfe’rs’ze_rvezo varosok Ovezete igen
(jarasi)
térségi egyuttmiikodések igen
18 3.13. ovezete — Nyirségi-Szatmari-
Beregi varoscsoport
19 3.14. hataron atnyulé egyiittmiikodés igen
ovezete
20 3.15 gyumolcstermesztés térségi iaen nem nem
e jelentéségii ovezete 9
Fels6-Tisza menti komplex
21 3.16. tajgazdalkodasi és turisztikai igen
ovezet

4. TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK ; )
MODOSITASSAL ERINTETT TERULETET ERINTO
ELHATAROZASAI

Fehérgyarmat telepulésképére vonatkozé elbirasokat a 17/2017. (XIl.4.) dnkormanyzati
rendeletében (tovabbiakban: TkR.) hatarozta meg. A TkR. lehatarolta a kdzigazgatasi
terlleten a helyi védett telepulésképi terlileteket és a teleplléskép-védelmi szempontbdl
meghatarozo tertleteket.

Az 1. kiemelt fejlesztési teriilet —tervezett szalloda és wellness firdé megvaldsitasa—
megvaldsitasa miatt érintett terlletek nem helyezkednek el helyi védett telepllésképi
terlleten, a tertleteken nem talalhatd helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokség. A
biolégiai aktivitasérték szintentartasa miatt erdétertletbe valoé atsorolasra javasolt terulet
Jfermészetkdzeli artéri siksdag” megnevezési telepilésképi szempontbdl meghatarozo
tertleten” belll helyezkedik el.

A 2. kiemelt fejlesztési teriilet — Fehérgyarmat 0239/20, 0239/65, 039/66 hrsz.-u teriletek
mezbgazdasagi Uzemi terlletbe vald atsorolasa altalanos gazdasagi teriletb6l— sem helyi
védett telepllésképi terlleten, sem telepuléskép-védelmi szempontbdl meghatarozo
terGleten nem helyezkedik el. A médositassal érintett tertleten helyi egyedi védelem alatt allo
épitészeti 6rokség nem talalhato.
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5. KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASANAK ES
KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE
SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szoélé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: KE rendelet) szerint telepiilésrészre késziil6 telepiilésrendezési terv
esetében a varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének fuggvényében dontendd el, hogy
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, és kornyezeti értékelés készitése szikséges-e.

A vérhatd kornyezeti hatasok jelentésége a KE rendelet 2. sz. mellékletében felsorolt
szempontok alapjan dontendd el.

A 2. kiemelt fejlesztési teriileten tervezett tevékenység —intenziv
baromfitenyésztés— rendelkezik egységes kdérnyezethasznalati engedéllyel (tovabbiakban:
EKHE). Az egységes kornyezethasznalati engedélyt a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezet és természetvédelmi Féosztalya a 2815-26/2019. ligyiratszamon
adta ki. Az EKHE moddositasra kerul (tovabbiakban: EKHEmod) 2020-ban, Ugyiratszam:
1482-14/2020. Az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras soran megallapitast
nyert, hogy az alkalmazni kivant technolégia megfelel az elérhet6 legjobb technika
alkalmazasa elvének. Az EKHEmMo&d a baromfinevel6 telep korll védelmi dvezetet allapitott
meg: a diffuz kibocsato forras —16 db istallo és tragyatarolo— egylttes hataratoél szamitott
375 m széles sav altal hatarolt teruletet.

A fentiek alapjan a 2. kiemelt fejlesztési terlilet vonatkozasaban a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasa soran a KE rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és
koérnyezeti értékelés készitését az 6nkormanyzat sziikségtelennek itéli meg.

Az 1. kiemelt fejlesztési teriilet esetében az alabbi tajékoztatast adjuk:
1. Attél fuggden, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozéan;

—a tervezett modositasok a teriileten meglévd természeti eréforras —termalkat—
Fehérgyarmat Teleplilésfejlesztési koncepcidjaban elhatarozottak szerinti hasznositasat
eredményezi;

b) befolyasol mas tervet vagy programot —ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban
elfoglalt helyébél kdvetkezik—, azokra vonatkozdan el6irasokat, szempontokat tartalmaz,
vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara,
megvalositasara;

—a tervezett modositasok Fehérgyarmat Teleplilésfejlesztési  koncepcidjaban
megfogalmazott, a turizmus fejlesztésére vonatkozd célkitliizések megvalositasara
iranyulnak;

c) fontos a koérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a
fenntarthato fejlédés elésegitésére;

— a kémyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl atlagos fontossagu;
d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;
— nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskdrre, ahol kbrnyezeti problémak vannak;.

e) van jelentdsége a kdrnyezettel kapcsolatos kodzOsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 06sszefliggé tervek, programok stb.)
végrehajtasa szempontjabol.

—nem jelent6s a kbmyezettel kapcsolatos kbzdsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyljté-gazdalkodassal &sszefliggd
tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabél. Nem varhaté, hogy a tervezett

2020. december 18. 28



Fehérgyarmat TRE modositas 112/2020. (12.07.) 6nk. hat. TARGYALASOS ELJARAS
teriileteire vonatkozéan TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

modositasok  miatt  a vizgylijté-gazdalkodas  egyes  szabalyairdl  szolo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kérnyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusulna, a vizek vagy a védett terliletek
allapotromlasa kdévetkezne be. A tervezett moédositasok nem befolyasoljak a
hulladékgazdalkodassal &sszefliggé tervek, programok, jogszabalyokban elGirtak
végrehajtasat;
2. A varhat6 kornyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga
alapjan;
— nem idézhetnek el6 olyan kbérnyezeti valtozasokat, amelyek visszafordithatatlan
kedvezétlen valtozasokat eredményeznének a kérmyezet allapotaban,
b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
— nem idézhetnek elb olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a
kérnyezetre kockazatot jelentenek,
¢) az orszaghataron atterjednek;
— varhat6 kérnyezeti hatasai az orszaghataron nem terjednek at,

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a
kérnyezetre kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

— a tervezett modositasok nem idéznek el6 olyan kérnyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ellenkezbleg a wellness
flirdé megvalosulasa segiti az emberi egészség megbrzését;

e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag

szamat tekintve);

— a tervezett szalloda és wellness fiirdé telke 2,4208 ha, a biolégiai aktivitasérték
szintentartasa miatt erdétertiletbe atsorolasra keriild mezégazdasagi teriilet nagysaga
cca. 2 ha, a tervezett szalloda kapcsan ujonnan beépitésre szant teriilet kijelblése
miatt kételezéen kijeléinedd kézpark teriilet nagységa cca 1400 m?;

f) olyan teruletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z0sségi vagy mas

nemzetkdzi szintl védettséget élveznek;

— a tervezett modositasok nem érintenek olyan tertiletet, amelyek hazai (orszagos vagy
helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkézi szintli védettséget élveznek, vagy az orszagos
Okologiai halozat részei lennének —kivéve a biologiai aktivitasértek szintentartasa
miatt erdéteriiletbe atsorolasra kertilé teriilete, amely 6kologiai halézat pufferteriiletébe
tartozik—;

g) feltételezhetden a KE rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt

kovetkezményeket idézik el6.

— nem idézik el6 a KE rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket,

3. A varhatdan érintett terllet értékes, illetve sérulékeny, mert
— a varhatban érintett teriiletek nem értékesek, illetve nem sériilékenyek, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kilonleges;

— tervezés ala vont teriiletek a kbrmyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség
szempontjabol nem klilbnlegesek;

b) a terlleten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

— tervezés ala vont a terileten a kbérnyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt
meghaladé igénybeveétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincs;

c¢) a terllet hasznositdsa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez8gazdasagi,
erdégazdasagi termesztés, termelés, sirlin beépitett tertlet stb.).
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— a tervezett szalloda és wellness fiird6 teriiletén (hrsz.:1006/1) a teriilet hasznositasa,
hasznélata a jelenlegi allapothoz képest intenzivebb lesz, de egy gyogyvizre alapozott
fejlesztés értelemszeriien helyhez kotott, a tervezett beépitettség mértéke 25%, amely
kbzepes intenzitasu beépitettségnek mindésitheto.

A fentiek alapjan az Onkormanyzata ugy latja, hogy a médositisok jellege és mértéke
nem teszi sziikségessé a terv és tajrendezési, zéldfeliileti és kérnyezetvédelmi szakagi
alatamaszté munkarészein tulmenéen tovabbi kérnyezetvédelmi jelleglii munkarész
elkészitését, KE rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat lefolytatisdt és kérnyezeti
értékelés készitéseét.

Kérjuk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerinti, a kérnyezet
védelméért felel6s szerveket, hogy valaszukban nyilatkozzanak, arrél, hogy egyetértenek az
onkormanyzati allaspontjaval. Ha nem, kérjuk jeldliek meg azon témateruletet, amelyre
vonatkozéan kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kormyezeti értékelés készitését
szukségesnek tartanak. Ha nem nyilatkoznak, akkor ugy tekintjiik, hogy egyetértenek
azzal az allasponttal, hogy az 1. kiemelt fejlesztési teriilettel kapcsolatos
teleplilésrendezési modositasok esetén koérnyezeti vizsgalat lefolytatasa, valamint
koérnyezeti értékelés készitése nem sziikséges.
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