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– Nonprofit Szolgáltató Ház tervei:

•Felmérési helyszínrajz (F-0) M = 1:500

•Felmérési alaprajz (F-1) M = 1:50

•Felmérési Metszetek (F-2) M = 1:50

•Felmérési „DK-I” Homlokzat (F-3) M = 1:50

•Felmérési „DNY-I” és „ÉK-I” Homlokzat (F-4) M = 1:50

•Felmérési „ÉNY-I” Homlokzat (F-5) M = 1:50

•Átalakítási helyszínrajz (A-0) M = 1:500

•Átalakítási alaprajz (A-1) M = 1:50

•Átalakítási Metszetek (A-2) M = 1:50

•Átalakítási „DK-I” Homlokzat (A-3) M = 1:50

•Átalakítási „DNY-I” és „ÉK-I” Homlokzat (F-4) M = 1:50

•Átalakítási „ÉNY-I” Homlokzat (A-5) M = 1:50



– Iroda épület tervei:

•Felmérési helyszínrajz (F-0) M = 1:500

•Felmérési alaprajz (F-1) M = 1:50

•Felmérési „A-A” metszet (F-2) M = 1:50

•Felmérési „B-B” metszet (F-3) M = 1:50

•Felmérési „ÉK-I” homlokzat (F-4) M = 1:50

•Felmérési „ÉNY-I” homlokzat (F-5) M = 1:50

•Felmérési „DK-I”homlokzat (F-6) M = 1:50

•Felmérési „DNY-I”homlokzat (F-7) M = 1:50

•Átalakítási helyszínrajz (É-0) M = 1:50

•Átalakítási alaprajz (É-1) M = 1:50

•Átalakítási „A-A” metszet (É-2) M = 1:50

•Átalakítási „B-B” metszet (É-3) M = 1:50

•Átalakítási „ÉK-I” homlokzat (É-4) M = 1:50

•Átalakítási „ÉNY-I” homlokzat (É-5) M = 1:50

•Átalakítási „DK-I” homlokzat (É-6) M = 1:50

•Átalakítási „DNY-I” homlokzat (É-7) M = 1:50

– Ügyfélfogadó épület tervei:

•Felmérési helyszínrajz (F-0) M = 1:500

•Felmérési alaprajz (F-1) M = 1:50

•Felmérési „A-A” metszet (F-2) M = 1:50

•Felmérési „B-B” metszet (F-3) M = 1:50



•Felmérési „DK-I”homlokzat (F-4) M = 1:50

•Felmérési „DNY-I”homlokzat (F-5) M = 1:50

•Felmérési „ÉNY-I” homlokzat (F-6) M = 1:50

•Felmérési „ÉK-I” homlokzat (F-7) M = 1:50

•Átalakítási helyszínrajz (É-0) M = 1:50

•Átalakítási alaprajz (É-1) M = 1:50

•Átalakítási „A-A” metszet (É-2) M = 1:50

•Átalakítási „B-B” metszet (É-3) M = 1:50

•Átalakítási „DK-I” homlokzat (É-4) M = 1:50

•Átalakítási „DNY-I” homlokzat (É-5) M = 1:50

•Átalakítási „ÉNY-I” homlokzat (É-6) M = 1:50

•Átalakítási „ÉK-I” homlokzat (É-7) M = 1:50

– Üzemi épület tervei:

•Felmérési helyszínrajz (F-0) M = 1:500

•Felmérési alaprajz (F-1) M = 1:50

•Felmérési „A-A” metszet (F-2) M = 1:50

•Felmérési „B-B” metszet (F-3) M = 1:50

•Felmérési „ÉK-I” homlokzat (F-4) M = 1:50

•Felmérési „ÉNY-I” homlokzat (F-5) M = 1:50

•Felmérési „DNY-I”homlokzat (F-6) M = 1:50

•Felmérési „DK-I”homlokzat (F-7) M = 1:50

•Átalakítási helyszínrajz (É-0) M = 1:50



•Átalakítási alaprajz (É-1) M = 1:50

•Átalakítási „A-A” metszet (É-2) M = 1:50

•Átalakítási „B-B” metszet (É-3) M = 1:50

•Átalakítási „ÉK-I” homlokzat (É-4) M = 1:50

•Átalakítási „ÉNY-I” homlokzat (É-5) M = 1:50

•Átalakítási „DNY-I” homlokzat (É-6) M = 1:50

•Átalakítási „DK-I” homlokzat (É-7) M = 1:50



ÉPÍTÉSI HULLADÉK TERVLAP 
az építési tevékenység során keletkezõ hulladékhoz

Az építtetõk adatai: A vállalkozók adatai: Dátum:
Neve: Fehérgyarmat

Város Önkormányzat 
Neve, címe: 

......................................,
KÜJ, KTJ száma: 

..................
Címe: Fehérgyarmat, 

Kiss E. u. 2. 
Neve, címe: 

......................................,
KÜJ, KTJ száma: 

..................
Neve, címe: 

......................................,
KÜJ, KTJ száma: 

..................
Címe:  Fehérgyarmat, Matolcsi u. 3.
Helyrajzi száma: 1749/1. A végzett tevékenység: épület építése, áta-

lakítása, bõvítése,
felújítása, helyreállítása, korszerûsítése, továbbépítése. (A kívánt rész aláhúzandó!)

Építési hulladék Kezelési mód
Sor-
szám

A hulladék anyagi min•sége 
szerinti csoportosítása

EWC 
kódszám

Tömeg
(t)

Megnevezése Helyszíne

1. Kitermelt talaj 17 05 04 19 termett talaj
feltöltés építés helyén

2. Betontörmelék 17 01 01 20 bontott beton hulladéklera-
kó

3. Aszfalttörmelék 17 03 04 --- --- ---

4. Fahulladék 17 02 01 2 bontott faa-
nyag építés helyén

5. Fémhulladék 17 04 05 3,8
bontott csatona 

és fémlemez 
fedés

fém 
hulladéklera-

kó

6. Mûanyag hulladék 17 02 03 0,02 csom. anyag, 
bontott pvc

hulladéklera-
kó

7. Vegyes építési és bontási 
hulladék 17 09 04 6 kevert hulladék hulladéklera-

kó

8. Ásványi eredetû építõanyag-
hulladék

17 01 02
17 06 05

0,5
18,5

csempe
hullámpala

hulladékle-
rakó

Összesen: 69,82

……………………………
tervezõ aláírása



TERVEZÕI  NYILATKOZAT

1. Általános Adatok:

- Felelõs Tervezõ neve: Nyirán Miklós

   címe: Fehérgyarmat, Ady E. u. 5. III/9.

 Jogosultság száma: É3-15-0089

- Építtetõk neve: Fehérgyarmat Város Önkormányzat

  címe: Fehérgyarmat, Kiss E. u. 2.

- Tervezett építési tevékenység:

- Szerelõ, heggesztõ és esztergályos mûhely épületének Nonprofit Szolgál-

tató Házzá történõ átalakítása

- Porta épületének Ügyfélfogadó épületté történõ átalakítása,

- Iroda épületének felújítása,

- Mûhely, iroda és raktár épületének Üzemi épületté történõ átalakítása.

- Dokumentáció megnevezése: Kiviteli tervdokumentáció

- A tervezett építési tevékenység adatai:

- ingatlan címe: Fehérgyarmat, Matolcsi u. 3.

- ingatlan hrsz.: 1749/1.

2. Tervezõi nyilatkozattétel:

Alulírott felelõs tervezõ kinyilatkozom:

- hogy a tervezett építészeti-mûszaki megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, 

általános érvényû és eseti elõírásoknak, így különösen a környezetvédelmi elõírásoknak, 

a statikai, az életvédelemre vonatkozó követelményeknek, 

- a jogszabályokban meghatározottaktól való eltérés engedélyezése nem vált szükségessé,



- a vonatkozó nemzeti szabványtól eltérõ mûszaki megoldást nem alkalmaztam,

- az adott tervezési feladatra azonos módszert használtam a hatások (terhek) és az el-

lenállások (teherbírás) megállapítására és azt a tervezés során teljes körûen 

alkalmaztam,

- az építmény tervezésekor alkalmazott mûszaki megoldás az Étv. 31. § (2) bekezdés c)-

h) pontjában meghatározott követelményeknek megfelel,

- a tervezett építészeti-mûszaki dokumentáció tervezése során a közmû egyeztetéseket

elvégeztem.

- az építési tevékenységgel érintett építmény nem tartalmaz azbesztet,

Fehérgyarmat, 2017. augusztus 10.

……..………………………..
tervezõ aláírása



TERVEZÉSI PROGRAM

1. Építtetõ:
Fehérgyarmat Város Önkormányzat
Fehérgyarmat, Kiss E. u. 2.

2. Az építési ingatlan adatai:
- Címe: Fehérgyarmat, Matolcsi u. 3. sz.
- Helyrajzi száma: 1749/1.
- Területe: 9819 m2

3. Elõzmények:

Az önkormányzatnak lehetõsége nyílt arra, hogy barnamezõs beruházás keretében 
pályázatot nyújtson be, a fent megjelölt telephelyen lévõ épületek felújítására és 
átalakítására.
A pályázati anyaghoz szükséges az épületek kiviteli tervdokumentációjának elkészítése, 
mely tervezési feladattal Építtetõ megbízott. A tervezés elsõ fázisaként egyeztettem az 
Építtetõvel, illetve megvizsgáltam Fehérgyarmat Város településrendezési tervét. Az 
Építtetõvel történt egyeztetés során rögzítettük a telepen felújítandó és átalakítandó 
épületek körét és azok funkcióváltását. Ennek megfelelõen alább táblázatos formában 
részleteztem a meglévõ és a tervezett épületek funkcióit, illetve azok helyiség 
kimutatásait. Megvizsgáltam a településrendezési tervet, mely során megállapítottam, 
hogy az adott ingatlan a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe tartozik ahol a 
tervezett funkciójú épületek kialakíthatóak és tervezett tevékenység végezhetõ.

4. Az építési telek által meghatározott adottságok:

− Az építési telek beépítési elõírásai:
A településrendezési terv alapján a tárgybani ingatlan övezeti besorolása Gk- –
Kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági terület, mely területre az alábbi beépítési feltételek 
vonatkoznak:
- övezeti besorolása: kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület,
- beépítési mód: szabadonálló telepszerû beépítés,
- beépítési %: ≤ 60 %,
- építménymagasság: ≤ 9 m,
- legkisebb zöldterület: ≥ 20 %

− A terület égtáji adottsága: 
Az ingatlan utcafronti része ÉNY-I fekvésû, mely részen a fõbejárat található.

− Közmû és energiaellátottsága: 
Az ingatlan közüzemi ivóvízzel, gázzal és áramellátással rendelkezik. Szennyvízelveze-
tése az ingatlanon meglévõ szennyvízaknába történik, így a városi hálózatra való rákötés 
kiépítése szükséges.



− Az úttal való ellátottság és közlekedési kapcsolat:
Az ingatlan rendelkezik kiépített kapubejáróval, kiépített útcsatlakozással. Belsõ 
parkolók nincsenek kialakítva.

5. A tervezett épületekben lévõ helyiségek és azok funkcionális kapcsolatának, szerke-
zetének ismertetése.

- Meglévõ épületek helyiség kimutatása:

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

A meglévõ porta helyiségei:
1. Porta 10,25

Összesen (Thasznos): 10,25

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

A meglévõ iroda helyiségei:
1. Közlekedõ 4,59
2. Iroda 13,90
3. Iroda 9,75
4. Iroda 10,80
5. Iroda 10,29
6. Elõtér 1,84
7. WC 1,53

Összesen (Thasznos): 52,70
8. Terasz 9,60

Mindösszesen (Thasznos): 62,30

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

A meglévõ szerelõ, heggesztõ és esztergályos mûhely 
helyiségei:

1. Szerelõ mûhely 111,69
2. Szerelõ mûhely 25,96
3. Esztergályos mûhely 25,23
4. Szerszám tároló 4,00
5. Védõeszköz tároló 4,50
6. Öltözõ 26,31
7. Elõtér 2,98
8. WC 1,30
9. Zuhanyzó 11,04

10. Öltözõ 15,02
11. Heggesztõ mûhely 44,67
12. Kazánház 13,15
13. Tároló 85,99

Összesen (Thasznos): 371,84



Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

A meglévõ mûhely, iroda és raktár helyiségei:
1. mûhely 198,21
2. Mûhely 92,64
3. Kazánház 24,07
4. Raktár 262,37
5. Iroda 22,40
6. Ácsmûhely 79,31
7. Vasszerelõ mûhely 78,29

Összesen (Thasznos): 757,29

- Tervezett épületek helyiség kimutatása:

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Ügyfélfogadó helyiségei:
1. Ügyfélfogadó 10,25

Összesen (Thasznos): 10,25

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Iroda helyiségei:
1. Közlekedõ 4,59
2. Iroda 13,90
3. Iroda 9,75
4. Iroda 10,80
5. Iroda 10,29
6. Elõtér 1,84
7. WC 1,53

Összesen (Thasznos): 52,70
8. Terasz 9,60

Mindösszesen (Thasznos): 62,30

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Nonprofit Szolgáltató Ház helyiségei:
1. Szerelõ mûhely 111,69
2. Szerelõ mûhely 25,96
3. Esztergályos mûhely 25,23
4. Szerszám tároló 4,00
5. Védõeszköz tároló 4,50
6. Közlekedõ 11,65
6. Férfi öltözõ 14,28
7. Elõtér 2,98
8. WC 1,30
9. Férfi zuhanyzó 5,24



10. Nõi öltözõ 14,56
11. Nõi zuhanyzó 5,24
12. Nõi + ÁKM WC 5,59
13. Oktató terem 32,46
15. Étkezõ-Pihenõ 10,88
16. Kazánház 13,15
17. Tároló 76,98

Összesen (Thasznos): 365,69

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Üzemi épület helyiségei:
1. mûhely 198,21
2. Mûhely 92,64
3. Kazánház 24,07
4. Betonelem egy. üzem 262,37
5. Raktár 22,40
6. Ácsmûhely 79,31
7. Vasszerelõ mûhely 78,29

Összesen (Thasznos): 757,29

− Funkcionális elrendezés, illetve kapcsolat ismertetése:
Az építtetõvel folytatott egyeztetés során, valamint a pályázati kiírásban foglaltak 
alapján az alábbi koncepció alakult ki. Az ingat fõbejárata mellett lévõ porta épülete 
ügyfélfogadó épületté kerül kialakításra, melynek akadálymentes megközelítését feljáró 
rámpa betervezésével biztosítottuk. A fõbejárat mellett lévõ iroda épülete megmarad az 
eredeti funkciójának, belsõ helyiségei, illetve annak elrendezése nem változik meg. Az 
épület a beruházás során teljes felújítást nyer. Az iroda épületének akadálymentes 
megközelítését szintén biztosítottuk. Az ingatlan középsõ részén a belsõ aszfaltos út 
mellett helyezkedik el a meglévõ szerelõ, heggesztõ és esztergályos mûhely épülete. 
Ezen épületegységben Nonprofit Szolgáltató Ház funkció kerül kialakításra. A 
kialakítás során a nagyobb belmagasságú egységben megmaradnak a mûhely funkciók, 
viszont a kisebb belmagasságú épületrész átalakításra kerül. Ezen épületrészben 
kerülnek kialakításra a munkavégzéshez szükséges szociális és tisztálkodást szolgáló 
helyiségek, illetve egy oktatóterem ahol a képzéseket, elõadásokat lehet tartani. Ezen 
épületben kerül kialakításra egy akadálymentes WC helyiség is. Az ingatlan hátsó 
részében elhelyezkedõ mûhely,iroda és raktár épület üzemi épületté kerül átalakításra. 
Az üzemi épületben megmaradnak a mûhely funkciók, az épületegység középsõ 
részében lévõ raktár helyiségben betonelem elõregyártó üzemrész kerül kialakításra. 

Fehérgyarmat, 2017. augusztus 10.

……..………………………..
tervezõ aláírása



MÛSZAKI LEÍRÁS

Készült:

Fehérgyarmat, Matolcsi u. 3. sz., 1749/1. hrsz. alatti ingatlanon kialakítandó Ügyfélfo-
gadó, Iroda, Nonprofi Szolgáltató Ház és Üzemi épületek kiviteli tervdokumentáció-
jához.

Az Építtetõk adatai: 

- neve: Fehérgyarmat Város Önkormányzat
- címe Fehérgyarmat, Kiss E. u. 2. 

ÉPÍTÉSZETI MÛSZAKI LEÍRÁS:

1.) Telepítés, környezet:

Az építési telek az önkormányzat tulajdonát képezi. A beépítési módja oldalhatáron álló
beépítésû településközponti vegyes terület, melyen az adott funkciójú épület meg-
valósítható. A telek teljes közmûvel ellátott. Az építési terület sík, vízszintes.

2.) Ingatlan nyilvántartási adatok:

- Tulajdonosa: Fehérgyarmat Város Önkormányzat
- Címe: Fehérgyarmat, Matolcsi u. 3. sz.
- Helyrajzi száma: 1749/1.
- Területe: 9819 m2

3.) Beépítési viszonyok:

- övezeti b.: Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gk),

4.) Az épület adatai:

1. Ügyfélfogadó épület: Földszintes, hagyományos építési móddal tervezett, lapostetõs
épület. 

2. Iroda épület: Földszintes, hagyományos építési móddal tervezett, lapostetõs épület. 
3. Nonprofit Szolgáltató Ház: Földszintes, hagyományos építési móddal tervezett, 

magas – és lapostetõs épület. 
4. Üzemi épület: Földszintes, acélszerkezetû, magastetõs épület. 

a.) Területkimutatás:

- Meglévõ épületek helyiség kimutatása:

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

A meglévõ porta épület helyiségei:
1. Porta 10,25 Hajópadló

Összesen (Thasznos): 10,25



Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

A meglévõ iroda helyiségei:
1. Közlekedõ 4,59 Kerámia
2. Iroda 13,90 Rag. parketta
3. Iroda 9,75 Rag.. parketta
4. Iroda 10,80 Rag. parketta
5. Iroda 10,29 Rag. parketta
6. Elõtér 1,84 Kerámia
7. WC 1,53 Kerámia

Összesen (Thasznos): 52,70
8. Terasz 9,60 Mozaiklap

Mindösszesen (Thasznos): 62,30

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

A meglévõ szerelõ, heggesztõ és esztergályos mûhely helyiségei:
1. Szerelõ mûhely 111,69 Sim. beton
2. Szerelõ mûhely 25,96 Sim. beton
3. Esztergályos mûhely 25,23 Sim. beton
4. Szerszám tároló 4,00 Sim. beton
5. Védõeszköz tároló 4,50 Sim. beton
6. Öltözõ 26,31 Sim. beton
7. Elõtér 2,98 Sim. beton
8. WC 1,30 Sim. beton
9. Zuhanyzó 11,04 Sim. beton

10. Öltözõ 15,02 Sim. beton
11. Heggesztõ mûhely 44,67 Sim. beton
12. Kazánház 13,15 Sim. beton
13. Tároló 85,99 Sim. beton

Összesen (Thasznos): 371,84

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

A meglévõ mûhely, iroda és raktár helyiségei:
1. mûhely 198,21 Sim. beton
2. Mûhely 92,64 Sim. beton
3. Kazánház 24,07 Sim. beton
4. Raktár 262,37 Sim. beton
5. Iroda 22,40 Sim. beton
6. Ácsmûhely 79,31 Sim. beton
7. Vasszerelõ mûhely 78,29 Sim. beton

Összesen (Thasznos): 757,29



- Tervezett épületek helyiség kimutatása:

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

Ügyfélfogadó helyiségei:
1. Ügyfélfogadó 10,25 Lam. parketta

Összesen (Thasznos): 10,25

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

Iroda helyiségei:
1. Közlekedõ 4,59 Kerámia
2. Iroda 13,90 Lam. parketta
3. Iroda 9,75 Lam. parketta
4. Iroda 10,80 Lam. parketta
5. Iroda 10,29 Lam. parketta
6. Elõtér 1,84 Kerámia
7. WC 1,53 Kerámia

Összesen (Thasznos): 52,70
8. Terasz 9,60 Greslap

Mindösszesen (Thasznos): 62,30

Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

Nonprofit Szolgáltató Ház helyiségei:
1. Szerelõ mûhely 111,69 Sim. beton
2. Szerelõ mûhely 25,96 Sim. beton
3. Esztergályos mûhely 25,23 Sim. beton
4. Szerszám tároló 4,00 Sim. beton
5. Védõeszköz tároló 4,50 Sim. beton
6. Közlekedõ 11,65 Kerámia
6. Férfi öltözõ 14,28 Kerámia
7. Elõtér 2,98 Kerámia
8. WC 1,30 Kerámia
9. Férfi zuhanyzó 5,24 Kerámia

10. Nõi öltözõ 14,56 Kerámia
11. Nõi zuhanyzó 5,24 Kerámia
12. Nõi + ÁKM WC 5,59 Kerámia
13. Oktató terem 32,46 Greslap
15. Étkezõ-Pihenõ 10,88 Greslap
16. Kazánház 13,15 Sim. beton
17. Tároló 76,98 Estrich

Összesen (Thasznos): 365,69



Sorszám: Helyiség megnevezés Alapterület 
(m2)

Padlóburkolat

Üzemi épület helyiségei:
1. mûhely 198,21 Sim. beton
2. Mûhely 92,64 Sim. beton
3. Kazánház 24,07 Sim. beton
4. Betonelem egy. üzem 262,37 Sim. beton
5. Raktár 22,40 Sim. beton
6. Ácsmûhely 79,31 Sim. beton
7. Vasszerelõ mûhely 78,29 Sim. beton

Összesen (Thasznos): 757,29

5.) Számított építményérték:

Az építmény értékét, az építésügyi bírság megállapításának részletes szabályairól szóló 
245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 1 számú mellékletének 2. pontjában szereplõ épít-
mény egységárak figyelembevételével kell meghatározni. 

Ennek megfelelõen az építmény érték számítása: ÉPértéke = Thasznos x 190 EFt/m2

- ÉPÜgyfélfogadó   =  10,25 m2 x 190 EFt/m2  =    1948 EFt
- ÉPIroda   =   62,30 m2 x 190 EFt/m2  = 11837 EFt
- ÉPNonprofit Szolg. Ház = 365,69 m2 x 190 EFt/m2  =   69481 EFt
- ÉPÜzemi épület   = 757,29 m2 x 190 EFt/m2  = 143885 EFt

6.) A meglévõ épületek szerkezeti jellemzõi:

−Alapozás: beton sávalap, mûhely, iroda és raktár épületnél pontalapozás és gerenda-
rács

−Lábazat: monolit vasbeton,
−Szigetelés: lábazati falaknál – 2 rtg. bitumenes szigetelõlemez,
−Teherhordó falazat: B 30-as falazat, 51 és 38 cm vtg.-ú km téglafal,
−Válaszfalak: futósoros km tégla falazat, futósoros B 3-as téglafalazat,
−Födémszerkezet: egy. vasbeton gerendás, acélszerkezetû,
−Tetõszerkezet: acélszerkezetû rácsos nyeregtetõ, illetve lapostetõ,
−Tetõhéjazat: hullámpalafedés,
−Bádogos szerkezetek: horganyzott acéllemezbõl,
−Burkolatok: hajópadló, rag. parketta, kerámia, mozaiklap és sim. beton,
−Vakolatok: simított alapvakolat, kõporos simítással,
−Nyílászárók: acél – és fanyílászárók, acél ipari kapuk,
−Külsõ – belsõ gépészet: víz-szennyvízhálózat az iroda, és a szerelõ, hegesztõ és eszter-

gályos mûhely épületeiben kiépített, de használhatatlan,
−fûtés: az iroda épületében helyiségenkénti gázkonvektoros, a szerelõ, hegesztõ és 

esztergályos mûhely épületében központi radiátoros, de használhatatlan, elavult, 
−Villanyszerelés: kiépített hálózatok, de használhatatlanok,
−Külsõ járda, út: aszfalt burkolatú és betonból készült.



7.) Építési anyagok:

Általános tervezési elv a felhasznált anyagok vonatkozásában, hogy azok a szabványok 
ban meghatározott elvárásoknak (minõségi, esztétikai, szilárdsági, hõtechnikai stb.) 
megfeleljenek, I osztályú minõségük legyenek és kereskedelmi forgalomban kaphatóak 
legyenek. A tartószerkezetek alkalmassága szempontjából fontos, hogy az építési anya-
gokat, szerkezeteket csak az alkalmazhatóságot lehetõvé tevõ megfelelõség tanúsítás: 
gyártói útmutatás, alkalmazási leírás, illetve engedély szerint építsék be az építménybe.

SZERKEZETI LEÍRÁS:

8.) Helyszíni alapadatok:

A meglévõ épületek szabadonálló beépítésûek, mely beépítés az átalakítás és felújítás 
során nem változik meg.
Relatív magassági alappont ± 0,00 m az ingatlanon meglévõ aszfaltos út felsõ szintje.

9.) Bontási munkák:

A tervezéssel érintett magastetõs épületek hullámpala héjazata visszabontásra kerül, 
valamint a lapostetõs épületeknél a gyöngykavics borítás szintén visszabontásra kerül.
A meglévõ épület falaiban lévõ nyílászáró szerkezeteket – ablakokat, ajtókat – is ki kell 
bontani, mivel új nyílászárók kerülnek beépítésre. Az épület helyiségeinek padlóburko-
latát, aljzatát szintén vissza kell bontani, mivel a padlószerkezetben talajnedvesség 
elleni szigetelés nem került beépítésre, illetve a meglévõ padlóburkolatok cserére 
szorulnak. A külsõ és belsõ vakolatok felülvizsgálandóak, a sérült részeket le kell verni
és helyette új vakolat készítendõ. A lábazati vakolat szintén felülvizsgálandó és a sérült 
részek leverendõek. A gépészeti csõvezetékek szerelvények, valamint az elektromos 
hálózat teljesen visszabontandó, mivel jelenlegi állapotukban nem mûködõképesek, 
illetve nem használhatóak. Az épület ereszcsatornáit, lefolyócsatornáit szintén vissza 
kell bontani, mert jelenlegi állapotukban használhatatlanok.

A bontási munkálatoknál az alábbi technológiai elõírásokat kell betartani:
A bontás tervezése során figyelembe vettük a biztonságos, balesetmentes bontás köve-
telményeit.
Mivel a bontást kézi erõvel végzik, fokozottan ügyelni kell a balesetvédelmi és munka-
védelmi elõírásokra.
A munkálatok megkezdése elõtt gondoskodni kell a csatlakozó közmûvek, az elektro-
mos, víz-, gáz-, és csatornavezetékek kiiktatásáról, a közmûbekötések megszüntetésérõl. 
A kézi bontást a használható elektromos, víz-, gázszerelvények és vezetékek leszerelé-
sével kell kezdeni. Ezt követõen az ajtók és ablakszerkezetek nyíló szárnyainak levéte-
lét, tokjainak kibontását kell elvégezni. Az elbontandó épületszerkezeteket az építési 
sorrend fordítottjaként kell elbontani.
Ott ahol az épület vagy szerkezet bontása veszélyt jelenthet a megfelelõ óvintézkedé-
sekrõl, módszerekrõl és eljárásokról kell gondoskodni, és a munkát csak erre feljogosí-
tott személy felügyelete alatt szabad megtervezni és elvégezni.



A bontási munkát csak az érvényes jogszabályok szerinti szakképesítéssel, tapasztalattal 
és megfelelõ gyakorlattal rendelkezõ személy irányításával szabad végezni.
A bontást végzõ munkavállalókkal az alkalmazott technológiát, mûveletet meg kell be-
szélni.
A bontási munkák megkezdése elõtt meg kell vizsgálni, hogy az építmény milyen 
anyagból készült, illetve található-e azbeszttartalmú anyag az épületen. Ez utóbbi eset-
ben a vonatkozó jogszabály szerint kell eljárni.
A bontási munkák megkezdése elõtt, a bontandó épületszerkezetek állapotát meg kell 
vizsgálni, és a vizsgálat eredményét a bontási sorrend kialakításánál figyelembe kell 
venni. Meg kell állapítani a becsatlakozó vezetékek állapotát, fajtáját és helyzetét, majd 
meg kell gyõzõdni arról, hogy a vezetékeket ténylegesen leválasztották, és tartalmukat 
leürítették.
A munka megszakítása esetén a bontás alatt lévõ, valamint a megmaradó épületszerke-
zetek állékonyságát biztosítani kell.
A bontási munkaterületet kerítéssel kell körülvenni, és az idegen, illetéktelen személyek 
bontási területre történõ bejutását meg kell akadályozni.
Épületek Összefüggõ szerkezeti részeit több szinten egyszerre bontani nem szabad.
Meglazult vagy bizonytalan teherbírású épületszerkezetekre, födémekre állványt vagy 
dúcolást helyezni nem szabad. A bontás során használt aládúcolásokat, kitámasztásokat, 
kiváltásokat méretezni kell.
Az építményt vagy annak részét aláásással vagy egyéb stabilitást veszélyeztetõ mód-
szerrel dönteni tilos!
Az elbontott anyagokat a saját telken megfelelõ módon (pl.: depózva, felhalmozva) a 
közlekedési utakat nem zavarva kell tárolni. A fel nem használható anyagokat el kell 
szállítani tárolásra, vagy megsemmisítésre. Mindezekért az építtetõ a felelõs. A közleke-
dési és menekülési utakat a törmeléktõl tisztán kell tartani.
Amennyiben nem akadályozható meg, hogy az arra fel nem jogosított személyek a 
bontás közelében tartózkodjanak, a veszélyes tér határán figyelõ személyt kell felállí-
tani, akinek a feladata ezen személyeknek a bontás körzetébe történõ bejutásának 
megakadályozása.
A kibontott anyagot úgy kell eltávolítani, hogy az se porhatást, se egyéb olyan hatást ne 
okozzon, amely a környezetre, illetve az építési munkahelyen vagy annak közelében 
tartózkodókra káros vagy kellemetlen lehet.
Bontásnál a falmagasság kétszeresének megfelelõ sávot kell veszélyes zónának tekin-
teni.

10.) Alapozás:

A belsõ újonnan építendõ válaszfalak alatt beton gerendarács alap készítendõ, melynek 
keresztmetszeti mérete 20x40 cm legyen. Az ügyfélfogadónál lévõ akadálymentes 
feljárót alá kell alapozni, melyet min. 80 cm mélységig le kell vinni. Az alapbeton 
minõsége: C.16/20-KK. legyen. A válaszfalak alá készítendõ alapozásba vasalást kell 
készíteni: 4 db ∅ 12 mm-es hosszanti fõvasak, ∅ 6mm/20 cm-enkénti kengyelezéssel. 
A betonacél minõsége: B 60. 40. legyen. A gerendarács alap vasszerelését – befúrással –
a meglévõ alapokba be kell kötni.
A betonozás során a megfelelõ tömörítésrõl és utókezelésrõl (locsolás) gondoskodni 
kell.



11.) Lábazat:

Az akadálymentes feljáró és pihenõhöz betonlábazat készítendõ, melyet elõregyártott 
beton zsalukõbõl kell készíteni.. A lábazati elemekbe vasalatot kell elhelyezni, majd ki 
kell betonozni. A beton minõsége: C20/20-KK. legyen. A beton megfelelõ tömörítésrõl
(tûvibrátor) és utókezelésrõl (locsolás) gondoskodni kell.

12.) Külsõ lépcsõ:

Monolit betonból készítendõ, melynek minõsége: C20/20-KK legyen. A lépcsõket alá 
kell alapozni, mely alapozási síkot legalább a fagyhatárig le kell vinni (80 cm) és be kell 
kötni a meglévõ alapokhoz. 

13.) Járda, térburkolat:

Az épületeknél rossz állapotban meglévõ betonjárdát vissza kell bontani és helyette új 
betonjárda készítendõ, melynek betonminõsége: C20/15-KK legyen. A betonjárda alá 
10 cm kavicságy készítendõ. Az ügyfélfogadó épület mellett kialakított, az 
akadálymentes megközelítést biztosító feljáró rámpa és pihenõ útvonalán térburkolat 
készítendõ. A térburkolat 6cm vtg.-ú térkõbõl készítendõ a terven megadott 
rétegrenddel. A térkõ burkolat alá 7 cm vtg.-ú aljzatbeton készítendõ, melynek 
minõsége: C16/20-KK legyen. A betonba 1 sor ∅ 8mm-es, 10cm x 10cm-es betonacél 
térhálót kell elhelyezni. A betonozás alá – felfagyás ellen – 10 cm vtg.-ú kavicságy 
készítendõ, melyet legalább trƒ 95%-os tömörségi fokra be kell tömöríteni.

14.) Aljzatbeton:

A tervezéssel érintett Nonprofit Szolgáltató Ház szociális és oktatói helyiségeiben, a
talajon fekvõ padlószerkezetben, a talajnedvesség elleni szigetelés felett 5 cm vtg.-ban 
betonaljzat készítendõ, melynek betonminõsége: C16/16-KK legyen. 
A falcsatlakozásoknál, a falnyílásoknál, a burkolatváltásoknál dilatációs hézagot 
kell kiképezni. A falcsatlakozásoknál min. 1cm vtg.-ú nikecelcsíkot kell beépíteni.

15.) Áthidalók:

A belsõ válaszfalakba beépítendõ új nyílászárók felé POROTHERM „A10” -es áthida-
lókat terveztem. 

16.) Kitöltõ falazat:

I. osztályú POROTHERM 38 N+F típusú blokktéglából, 38 cm vastagságban készül, 
POROTHERM falazóhabarccsal falazva. 

17.) Válaszfalak:

I.osztályú POROTHERM 10/33 N+F típusú válaszfaltéglából készülnek, PORO-
THERM M 100-as falazóhabarcsba rakva, 2 soronként ˆ 2,8 mm lágyvas huzal mere-
vítéssel, ˆ 8 mm-es köracélpálcával a fõfalakba bekötve, mennyezethez ékeléssel.



18.) Vakolatok:

−Külsõ: A sérült vakolatrészeket le kell verni, illetve a kõporos fröcskölést le kell 
kaparni a felületrõl. Ezt követõen a javításokat el kell végezni, majd a 15 cm 
vtg.-ban Nikecell hõszigetelést kell felragasztani /EPS ragasztó 6 kg/m2/ és 
dübelesen rögzíteni. A hõszigetelés felületére 1 rtg. rabichálót /160g/m2/ 
kell 2 réteg ragasztással /min. 2mm vtg.-ban/ feltenni. A ragasztás 
megszáradását követõen a felületet meg kell csiszolni, majd pormentesíteni 
kell. Az így elõkészített felületre kell a nemesvakolatot felhordani.

−Belsõ: A sérült vakolatrészeket le kell verni, majd a javításokat el kell végezni
javítóvakolattal. Az új belsõ válaszfalak felületét Bvb 5 minõségû habarcs 
alapvakolattal 1,5 cm vtg.-ban, + 0,5 cm vtg.-ú – ugyanazon minõségû –
simítóréteggel kell vakolni.

−Lábazat: Lábazati vakolaton a szükséges vakolatjavításokat el kell végezni. A 
kijavított felületre 10 cm vtg,-ú polisztirol hõszigetelést /Fibrostir XPS / kell 
felragasztani /EPS ragasztó 6 kg/m2/ dûbeles rögzítéssel. A hõszigetelés 
felületére 1 rtg. dryvit hálót /160g/m2/ 2 rtg. ragasztással /min. 2mm vtg.-
ban/ kell felhelyezni, majd 0,5 cm vtg.-ú mozaikvakolatot kell a felületre
felhordani.

19.) Szigetelés:

A lapostetõk vízszigetelését 1 rtg. APP modifikált bit. lemezzel /Polyshield TS4 4,9 
KG Mi-neral/ és + 1 rtg. APP modifikált bit. lemezzel /Prima GGV 4 mm T/ kell 
szigetelni.
A padlószigetelést és az újonnan építendõ válaszfalak alá kerülõ falszigetelést Villox 
O - G4 F/K ös bitumenes lemezzel kell készíteni.
Haszn. víz ell.szig.: A vizes helyiségekben a padlón és az oldalfalakon körben min. 2,1
m magasságig 2 rtg. MAPEI MAPELASTIC – kenhetõ – szigetelés készítendõ.

20.) Tetõhéjazat:

A meglévõ magastetõk hullámpala fedését el kell bontani, helyette új fémlemez fedés
készítendõ, a tetõfedõ rendszer kiegészítõ elemeinek felhasználásával.
Gondoskodni kell a tetõfedés alatti levegõ bevezetésérõl (szellõzõ idomok beépítésé-
vel) és a gerinc közelében a kiszellõzésrõl. 

21.) Bádogos munka:

Új függõeresz – és lefolyó csatornák készítendõek, 0,65 mm vtg.-ú horganyzott 
acéllemezbõl, 33 cm ki-terített szélességben.

22.) Nyílászárók:

− Külsõ (homlokzati) nyílászárók: A régi nyílászárók kibontásra kerülnek, helyettük 
új egyedileg gyártott, hõszigetelt üvegezéssel ellátott, mûanyag és acél ablakok és 
ajtók kerülnek beépítésre.



− Belsõ nyílászárók: Szintén a régi nyílászárók kibontásra kerülnek és helyettük új
egyedi gyártású, fa ajtók kerülnek beépítésre.

23.) Burkolatok:

− Meleg anyagú burkolatok: Az ügyfélfogadó és az Iroda épület iroda helyiségeit, 
laminált parketta burkolattal kell ellátni. 

− Kerámia burkolatok: A mûszaki terveken megjelölt egyéb helyiségekben flexibilis 
ragasztóba fektetett mázas kerámia és greslap padlóburkolat készítendõ. 
A vizes helyiségekben készítendõ csempe burkolatok felrakása elõtt, a használati 
víz elleni szigetelés címszó alatt ismertetett, illetve az abban megjelölt szigetelõ 
anyaggal kell a falfelületeket bevonni.
Felhívom az Építtetõ figyelmét, hogy a burkolást csak az aljzat – és a szigete-
lést védõ beton teljes kiszáradását (min 50 nap) követõen lehet megkezdeni, 
valamint a burkolást megelõzõen az aljzatot kellõsíteni kell!

24.) Festés mázolás:

A belsõ falfelületeket – a felületi hibák kijavítását követõen 2 x i fehér beltéri 
páraáteresztõ diszperziós festéssel kell ellátni. Az acélfelületeket 2 x alapozóval + 2 xi 
fedõmázolással kell ellátni. Az acélfelületek mázolását megelõzõen az acélfelületet meg 
kell tisztítani (fémtisztára).

25.) Utcafronti kerítés átalakítása, felújítása:

Az utcafronti telekhatáron lévõ kerítés átalakításra és felújításra kerül, mivel a meglévõ 
állapota nagyon elhanyagolt, a kapuk, kisajtók nem töltik be a rendeltetésünknek megfe-
lelõ szerepet. Az átalakítás során a kerítés beton lábazata megmarad, de a trafó mellé 
betervezett parkoló állások szélességében a meglévõ kerítés lábazatot, illetve a kerítés 
elemeket el kell bontani és a tervezett parkolókat körbehatárolva új kerítést kell ezen 
szakaszon készíteni. A meglévõ kerítés lábazatáról az idõvel tönkrement cementvakola-
tot le kell verni és helyette új cementvakolatot kell készíteni. Az új cementvakolatra – a 
kiszáradását követõen – lábazati mozaikvakolatot kell felhordani. A lábazatra, a meglé-
võ acéloszlopokat körbevéve 20x20 cm keresztmetszetû fagyálló téglaoszlopokat kell 
készíteni, melyek felületét cementvakolattal és mozaikvakolattal kell vakolni. a bejárati 
kapu acél tartóoszlopait el kell bontani és helyette 40x40 cm keresztmetszetû beton 
oszlopokat kell létesíteni. A betonoszlopokat elõregyártott zsalukõbõl kell készíteni, 
melyet a felfalazást követõen betonnal ki kell önteni. Az oszlopokba erõsítésként vas-
szerelést (4 db ∅ 12-es fõvas 15 cm-enként kengyelezve) kell elhelyezni. Az oszlopokat 
alá kell alapozni (pontalap), melynek mélységét legalább a fagyhatárig (80 cm) le kell 
vinni. A kerítésnél készítendõ oszlopok magassága megegyezik a meglévõ acéloszlopok 
magasságával. Az oszlopok tetejét – fedésként – cserépborítással kell kialakítani. Az 
oszlopközökben lévõ beton lábazati fal tetejére 5 cm vtg.-ú mûkõburkolatot kell 
készíteni, melyet 5-5 cm-rel túl kell nyújtani a szélektõl. A túlnyûjtásoknál vízoros 
kialakítást kell készíteni. A meglévõ kerítésmezõket el kell bontani és helyette új 
kerítésmezõket kell kialakítani. Az új kerítésmezõket fahatású trapézlemezbõl kell 
készíteni, melyet 40/40 mm-es zártszelvényre kell csavarosan felhelyezni. A kapuzatot 
és a kisajtókat a terven jelöltem. A kapuzat elektromos meghajtású tolós kivitelben 
tervezett.



26.) Parkolók kialakítása:

A gépjármú parkolási igény biztosítására a telephelyen új pakolók kerülnek kialakításra. 
Ezen parkolókból az elektromos kocsik töltéslehetõségének biztosítása érdekében, az 
ingatlan utcafronti részén 3 db parkolási helyet biztosítottunk Ezen parkolási helyek az 
ingatlanon helyezkednek el, de kerítéssel nem elzártak, a közútról közvetlenül megköze-
líthetõek bárki számára. A többi parkolóhelyet az ingatlanon belül helyeztem el, melyet 
a helyszínrajzon ábrázoltam. A belsõ parkolókból 1 db.-ot az ügyfélfogadó épület AKM 
feljáró rámpa mellé terveztem, mely biztosítja az akadálymentes parkolási lehetõséget. 
A parkolókat 8 cm vtg.-ú térkõbõl kell készíteni, mely alá 10 cm vtg. ckt betont és 15 
cm vtg.-ú kavicságyat terveztem. A kavicságyat és az alatta lévõ altalajt trγ 95 %-os 
tömörségre be kell tömöríteni. A ckt beton minõsége: min. C6/16-FN legyen, mely 
betont lap vibrátorral tömöríteni szükséges. A megkötött betonra min. 2 cm homokágyat 
kell készíteni. A térkövet a homokágyra kell fektetni, majd lap vibrátorral be kell 
tömöríteni a homokágyba. A betömörítést követõen a térkõ hézagait homokkal ki kell 
tölteni. A térburkolatokat szegélyezni kell szegélykõ lerakásával. A szegélykövet 
betonba kell beágyazni. A beton minõsége: C16/20-FN legyen. Felhívom a kivitelezõ 
figyelmét, hogy a térkõ lerakása elõtt a homokágyat gyomírtó szerrel be kell 
permetezni, a késõbbi gyomkinövés megakadályozása érdekében.

27.) Zöldterület rendezése és parkterület kialakítása:

A telephely utcafronti részén a Nonprofit Szolgáltató Ház elõtti zöldterületen, illetve a 
2647/4 hrsz.-ú ingatlanon lévõ zöldterületen parkterület kerül kialakításra. A 
parkterületeken a teljes fûfelület felújítást nyer, mely során a meglévõ fûfelület 
leszedésre kerül, majd a tereprendezést követõen új fûfelület kerül kialakításra. A 
parkterületeken a helyszínrajzon ábrázolt módon sétányutak, pihenõ területek kerültek 
betervezésre, melyet 6 cm vtg.-ú térburkoló kõbõl kell készíteni. A térburkoló kõ alá
min 2 cm vtg.-ban homokágy, a homokágy alá 20 cm vtg.-ú kavicságy készítendõ, 
melyet trγ 95 %-os tömörségre be kell tömöríteni. A kavicságy elkészítése elõtt az 
altalajt szintén be kell tömöríteni trγ 95 %-os tömörségre. A térburkolatokat szegélyezni 
kell szegélykõ lerakásával. A szegélykövet betonba kell ágyazni. A beton minõsége: 
C16/20-FN legyen. Felhívom a kivitelezõ figyelmét, hogy a térkõ lerakása elõtt a 
homokágyat gyomírtó szerrel be kell permetezni, a késõbbi gyomkinövés megakadályo-
zása érdekében.
A telephelyen meglévõ zöldterületen a növényállományt (fa, cserje) felül kell vizsgálni, 
a sérült , kiszáradt fákat cserjéket ki kell vágni, valamint a meglévõ növényeket meg 
kell metszeni. A 2647/4 hrsz.-ú ingatlanon lévõ zöldterületre a helyszínrajzon megadott 
növénytelepítéseket kell elkészíteni.



ÉPÜLETGÉPÉSZET:

1. Fûtés:

Az ingatlan be van kötve a település gázellátó rendszerébe, így az épületek gázellátása 
biztosított. Az ügyfélfogadó épületébe konvektoros fûtést terveztem, melyet újonnan 
kell kiépíteni. Az iroda épületében jelenleg helyiségenkénti konvektoros fûtés van, 
melyet el kell bontani, helyette központi fûtést terveztem. A központi fûtés mûködtetése 
gáztüzelésû kombi gázkazánnal történne, az egyes helyiségekben elhelyezett acéllemez 
radiátor hõleadókkal. A hõleadókhoz történõ melegvíz szállítást réz vagy oxigéngéndif-
fúzió mentes (pl.: HENCO) csövekkel – a hozzá tartozó rendszer idomainak felhaszná-
lásával – kell megoldani.
A tervezett Nonprofit Szolgáltató Házban központi fûtés mûködött, melyet teljes egé-
szében vissza kell bontani, mivel jelenlegi állapotában használhatatlan. Az új fûtést 
szintén központi fûtésként terveztem, melynek mûködtetését gáztüzelésû kombi 
gázkazánnal történne, az egyes helyiségekben elhelyezett acéllemez radiátor hõlea-
dókkal. A hõleadókhoz történõ melegvíz szállítást réz vagy oxigéngéndiffúzió mentes 
(pl.: HENCO) csövekkel – a hozzá tartozó rendszer idomainak felhasználásával – kell 
megoldani. Tartalék fûtésként vegyestüzelésû kazán került betervezésre.
Az üzemi épületben jelenleg nincs kiépített fûtés, az egyes helyiségeket egyedi kályhá-
val fûtötték. Új fûtésként központi fûtést terveztem. A központi fûtés mûködtetése 
gáztüzelésû kombi gázkazánnal történne, az egyes helyiségekben elhelyezett acéllemez 
radiátor hõleadókkal. A hõleadókhoz történõ melegvíz szállítást réz vagy oxigéngéndif-
fúzió mentes (pl.: HENCO) csövekkel – a hozzá tartozó rendszer idomainak felhaszná-
lásával – kell megoldani.
A fûtési rendszer tömörségi vizsgálatát – kivitelezésének befejezését követõen – el kell 
végezni, melyet jegyzõkönyvben kell rögzíteni, illetve igazolni. Ezt követõen a rend-
szert 72 órás próbaüzemnek kell alávetni.

2. Hideg-melegvíz ellátás:

Az ingatlan be van kötve a település vízellátó rendszerébe, így az épület vízellátása a 
meglévõ vízvezeték hálózatra való csatlakozással válik biztosíthatóvá. A tervezett épü-
letekben a régi rendszereket teljesen vissza kell bontani és helyette teljesen új hálózat 
kiépítése szükséges. Az új rendszer kiépítését követõen a szükséges nyomáspróbákat, 
fertõtlenítéseket el kell végezni, így többek között az új vízvezeték hálózat nyomáspró-
báját az MSZ 10-310, fertõtlenítését az MSZ 10-131/3 szabvány elõírásai szerint. A 
használathoz szükséges melegvíz mennyiségét a fûtésnél ismertetett kombi gázkazán 
biztosítja.
Az új vízvezeték hálózatot úgy kell kiépíteni, hogy annak teljes víztelenítése, illetve 
belsõ szakaszolása is biztosított legyen.

3. Szennyvízelvezetés:

A tervezett épület szennyvízelvezetése a meglévõ városi hálózatra való rákötéssel válik 
biztosíthatóvá. A tervezett épületekben új hálózat kerül kiépítésre, a régi hálózat vissza-
bontásra kerül. Az építendõ szennyvízvezetéket épületen belül: NA 110 PVC csövön 
(gyûjtõvezeték), míg épületen kívül: NA150 –es ˆ KPE csövön keresztül kell elvezetni. 
A szennyvízcsövet 5 ezrelékes lejtéssel kell megépíteni. Épületen kívül, a töréspontok-
nál tisztítóaknákat kell készíteni.



4. Szellõztetés:

A helyiségek közvetlen természetes szellõzésûek, ezáltal a megfelelõ légcsere biztosí-
tott. Az újonnan leválasztott, közvetlen szellõztetéssel nem rendelkezõ helyiségben
(AKM WC) mesterséges szellõztetést kell kialakítani. 

5. Elektromos ellátás:

Az ingatlan be van kötve a települési villamos energia hálózatába. Az épületek villamos 
energia ellátásához szükséges betáplálás légkábelen keresztül biztosított.
Az épületek meglévõ hálózatát vissza kell bontani és helyette új hálózatot kell létesíteni. 
Az új hálózatot védõcsõbe húzott réz vezetékkel kell kivitelezni. A szerelés megkezdése 
elõtt a berendezési tárgyak helyét az építtetõvel pontosítani szükséges, és a szerelést 
annak megfelelõen kell kialakítani.
A szerelvények csak a helyiség jellegének megfelelõ IP védettségûek lehetnek.
Szerelési anyagok: Kereskedelemben kapható típus kapcsolók, konnektorok és lámpa-
testek, melyek feleljenek meg az MSZ. 1600-as szabvány elõírásainak.
Szerelési magasság: Kapcsolók 1,4 m, dugaljak 0,4 m, idõszakosan nedves helyiségben: 
1,75 m.
Egyéb elõírások:
A szerelési munkák kivitelezésénél a balesetvédelmi elõírásokat szigorúan be kell 
tartani és már a munkálatok megkezdése elõtt a szükséges óvintézkedéseket meg kell 
tenni. Az erõsáramú szerelési munkáknál az MSZ 2364 sz. az MSZ 1600/3. sz. MSZ 
447 „Villamos Hálózatra Kapcsolás" mûszaki feltételei, és a felhasználandó anyagokra 
vonatkozó elõírások betartandóak.
Mind a szerelési, mind a termékszabványoktól eltérni csak a Magyar Szabványügyi 
Hivatal elõzetes engedélyével lehet.
A Kivitelezõ köteles az egyedi gyártású termékekrõl minõségi bizonyítványt adni, 
valamint a vezetékrendszer megfelelõ szigetelési ellenállás értékét az érintésvédelmi és 
világítási rendszerek megfelelõségét igazoló mérési, felülvizsgálati jegyzõkönyvekkel 
igazolni a kivitelezett munka szabványosságát.
A kivitelezõ a munka elkezdése elõtt az áramszolgáltatóval egyeztetni köteles.

EGYÉB ELÕÍRÁSOK:

6. Biztonságtechnika:

Az építési munka megkezdése elõtt biztosítani kell az építési folyamatok zavartalan és 
biztonságos végzéséhez szükséges területet. Ez mind az építési tevékenységet folytató 
kivitelezõ számára, mind a közlekedési terület használói számára engedhetetlen követel-
mény. Az építési területet a közlekedési területtõl balesetvédelmi és biztonságtechnikai 
korlátokkal, elõtetõkkel kell lehatárolni. 
A por és egyéb szennyezõ anyag szétterjedése elleni védelmet az építési munka során 
biztosítani kell /védõháló/.
A munkálatok során a munka -, és balesetvédelmi, valamint az építési tevékenység vég-
zéséhez szükséges biztonságtechnikai óvórendszabályok betartása kötelezõ!



7. Környezetvédelem:

A tervezett építmény természetes építõanyagokból / tégla, fa, stb. / épül meg, a meglévõ 
környezetbe illeszkedõ építészeti kialakítással.
Az építmény használatából adódó káros zajkibocsátás illetve egyéb, a környezetére ár-
talmas tényezõ nem keletkezik.
A tárolt anyagok a környezõ talajt nem szennyezhetik.
Veszélyes anyagokat, vegyszereket a vonatkozó elõírások figyelembevételével kell a 
munkaterületen tárolni, majd elszállítani a veszélyességi fokozattól függõen, a kijelölt 
hulladékbefogadó helyre.
Minden keletkezett nem veszélyes vagy veszélyes hulladékot a kijelölt hulladékkezelõ 
helyre kell szállítani és bizonylatolni a mennyiség feltüntetésével, (m3 vagy kg, g)
A használat során keletkezõ hulladék / háztartási / elszállításáról a városi Önkormány-
zat gondoskodik.
A csapadékvíz összegyûjtése az épületre szerelt fekvõeresz csatornákon át történik, 
majd egy része az ingatlanon elszikkad, illetve az ingatlan elõtti nyílt csapadékvíz csa-
tornába kerül bevezetésre.
Az épület szennyvíz elhelyezése: lásd szennyvízelvezetés.

8. Tereprendezés:

Az építkezés során törekedni kell arra, hogy a természetes környezet minél kisebb mér-
tékben sérüljön. A kivitelezési munkák befejezését követõen a természetes környezet 
visszaállítását biztosítani kell. Helyre kell állítani az épületet körbevevõ zöldterületet, 
gondoskodni kell új növények / fák, cserjék, stb. / telepítésérõl.

9. Egészség – és munkavédelem:

Az építési munkahelyen és az építési folyamatok során a kivitelezõ által megvalósítandó 
minimális munkavédelmi követelményeket a 4/2002(11.20.) SzCsM-EüM együttes ren-
delet betartása a kivitelezõre nézve kötelezõ.
Az alvállalkozókkal való kapcsolattartás, a munkavédelmi oktatás és annak betartása, 
különös tekintettel a kivitelezési munkaterület kialakítására kivitelezõ illetve koordiná-
tor feladata.
A kivitelezés megkezdése elõtt az építésvezetõnek el kell készíteni az építkezés organi-
zációs tervét.
A tervdokumentációt figyelembe véve a veszélyforrások felmérését el kell végezni (pl.: 
fizikai-, biológiai-, idõjárás által okozott veszélyek). Továbbá fel kell mérni a munka-
végzésnél használt veszélyes anyagokat (pl.: cement, mész, festékek, lakkok , hígítók, 
ragasztók stb) és a megfelelõ tárolásukról gondoskodni kell.
Az elvégzendõ munkához a munkáltatónak a védõfelszereléseket biztosítani kell. (pld.:
védõsisak, a munkafázisok egyéni védõfelszereléseit, különös tekintettel a hegesztésre).
A védõfelszerelések használatát a munkáltatónak ellenõrizni kell.
A munkák során be kell tartani az Építõipari Kivitelezési Biztonsági Szabályzat kiadá-
sáról szóló 32/1994. (XII. 10.) IKM. számú rendelet, ill. az azt módosító 46/1999. (VIII. 
04.) GM. rendelet elõírásait.
Ezen kívül figyelembe kell venni az MSZ. 04-906-83. (½Építõipari munkák Általános 
Biztonságtechnikai követelményei címû) szabvány elõírásait, az emelõgépek munkájá-
val kapcsolatban pedig az Emelõgép Biztonsági Szabályzat kiadásáról szóló 47/1999. 
(VIII. 04.) GM. sz. rendelet elõírásait.



A kivitelezés során a balesetvédelmi és tûzvédelmi elõírások szigorúan betartandóak !
Az engedélyes tervben foglaltakat, az egyes anyagok beépítésére vonatkozó elõírásokat, illet-
ve az OTÉK-ben elõírtakat szigorúan be kell tartani !

Fehérgyarmat, 2017. augusztus 10.

……………………………

tervezõ aláírása



AKADÁLYMENTES KIALAKÍTÁS ISMERTETÉSE:

10. Épület körüli környezet kialakítása:

- Akadálymentes parkoló kialakítása: 3,60x5,5 m, 1,50 m kiszállási zónával, táblával 
jelezve. A parkoló jármûvel történõ megközelítése az ügyfélfogadó épület mellett AKM 
feljáróhoz közvetlenül csatlakoztatva, belsõ parkoló tervezett. A parkolóhely sík, 
szilárd, térburkoló kõvel kialakított, kültéri lámpával megvilágított. A parkolóhely
kiszálló sávja 45°-os felfestéssel jelölt, a parkolóhely egyezményes burkolati jel 
felfestéssel jelzett. Szintje és a csatlakozó bejárati rész szintje között 5%-os rámpa 
készül. Az épület fõbejárati akadálymentes bejárathoz legközelebb esõ parkolásra 
igénybe vehetõ felület került kijelölésre. 
- Bejárat megközelítése: Burkolati vezetõsávval jelzett szilárd, sík felület.

5. Megközelítés:
- Bejárat: Az ügyfélfogadó épület akadálymentes bejárata, az épület DK-i homlokzata 
mellett, 1,5 m széles belépõ és rámpa betervezésével kerül kialakításra. A rámpa 
kétkarúan, pihenõ közbeiktatásával tervezett. A rámpa oldalán 10 cm magas kerékvetõ 
kerül kialakításra az elõírásoknak megfelelõen. Az iroda épület megközelítéséhez 
egykarú rámpa kerül kialakításra, melynek szélessége 1,2 m. A rámpa oldalán 10 cm 
magas kerékvetõ kerül kialakításra az elõírásoknak megfelelõen.
A rámpákat egy oldalon kétsoros akadálymentes kapaszkodóval kell kialakítani. A 
csapadékvíz elvezetést 2 x 2 cm-nél kisebb nyílásméretû fedráccsal védett folyóka fogja 
biztosítani. A pihenõ és járda burkolatát a lejtés kezdeteknél egy lépéshosszon belül 
figyelmeztetõ sávval kell kialakítani. A rámpa burkolata fagyálló, csúszás- és 
hézagmentes térburkolattal készüljön. A rámpa használatához megfelelõ megvilágítást 
kell kialakítani. A kapaszkodó elemeinek elhelyezési magassága: 70 és 95 cm, 
pihenõknél is folytonosak, túlnyúlás 30 cm (kivéve ha közlekedési útvonalba nyúlik be 
a kapaszkodó), a kapaszkodók átmérõje 45-50 mm, a kapaszkodó faltól való távolsága 
45-50 mm. A korlát színezése kontrasztos, anyaga pl. szinterezett acél.
A kapaszkodót kézfelemelés nélkül kell tudni használni, ezért a megfogásokat „pipa 
formában” kell kialakítani.
A bejáratnál egy 105/210 cm névleges méretû nyíló ajtó biztosítja az épületbe történõ
bejutást A külsõ és a belsõ szint magassága azonos. Az új bejárati ajtó elõtt biztosított 
az 1,50/1,50 m vízszintes szabad terület. A kilincs 1,00 m magasságban szerelt, a 
tokszerkezet kontrasztos színnel festett.
- A bejárati ajtó mellett: Braille felirattal is ellátott, nagyméretû, jól látható betûkkel 
feliratozott információs eligazító tábla kerül elhelyezésre, mely segíti az épületen, 
illetve a telephelyen belüli tájékozódást. Szerepel rajta a nyitva tartás, nevek, 
elérhetõségek, helyiségek. A piktogramok jelzik az akadálymentes WC-t telepen belüli 
elhelyezkedését. Az elõtér burkolata csúszásmentes, jól megvilágított.

2. Belsõ közlekedés:
A Nonprofit Szolgáltató Házban került kialakításra az ÁKM WC, melyhez való eljutás 
belsõ tereinek méretei, újonnan kialakítandó burkolata, vezetõ sávja, megvilágítása, 
információ közlése biztosítja az akadálymentes használatot. Az érintett belsõ helyiségek
burkolata csúszásmentes, egyenletes és káprázás mentes, megvilágításuk egyenletes. A
járófelületen a burkolatra ragasztott színbeli és felületben eltérõ, érdesített burkolati ve-



zetõ sáv készül. A vezetõsávot keresztezõ ajtóknál illetve ott ahol a vezetõsávba a
kinyitott ajtólap belóg, ott az megszakad elõtte. A közlekedõ és elõtér helyiségekben 
könnyen érthetõ és egyértelmû irányjelzések és piktogramok kerülnek elhelyezésre. A 
menekülési irányt a nõi öltözõ, közlekedõ és oktató terem helyiségekben biztonsági 
világítással ellátott táblák jelzik. Az akadálymentes WC helyiség funkcióját jelzõ táblák 
sík írás mellett, Braille írással is ellátottak melyek az ajtó melletti falszakaszon a 
zárszerkezet felõli oldalon, tapintható, a padlószinttõl mért 1,00 m-es magasságban
kerülnek elhelyezésre. Az információk a táblákon kontrasztosan, jól érzékelhetõ 
színkombinációban megjelenítettek. Az érintett helyiségek megvilágítása egyenletes, 
káprázásmentes.
A belsõ ajtók küszöb nélkül készülnek. Az ajtó lapok anyaga furatos faforgácslap, 
laminált felülettel. Az AKM WC nõi öltözõ felõli oldalon az ajtótok a laphoz képest 
kontrasztos színnel festett. A vasalatok, felszereltség tekintetében az akadálymentes 
használat biztosítása szerint készülnek. Az akadálymentes vizesblokk új ajtaja az ide 
vonatkozó elõírások szerinti geometriával, felszereltséggel, információközléssel, nyitás 
iránnyal, felülettel kialakított. Minden akadálymentesített ajtó kilincse az ajtólaphoz 
képest kontrasztos színû és visszahajló végû. 

3. Belsõ helyiségek:
- Akadálymentes vizesblokk: Kialakítása a Nonprofit Szolgáltató Házban történt. Belsõ 
mérete biztosítja a használathoz szükséges 180°-os megfordulást, a kerekesszéket 
használó személy részére. Ajtaja a helyiségbõl kifelé nyílik. A mosdó konkáv perem 
kialakítású, könyöklõ résszel ellátott, térd szabad kialakítású, dönthetõ, egykaros 
csapteleppel szerelt, altestmosó zuhannyal, a padlószinttõl mért 85 cm-es magasságban 
beépített. A mosdó mellett a falon fix, a tér felõli oldalon felhajtható kapaszkodó készül, 
a padlótól mért 75 cm-es magasságban. A WC berendezés magasított ülõkés a 
szükséges fix és felhajtható kapaszkodóval szerelve. A WC ülõke a padló szinttõl mért 
46 cm-es magasságú, falsíktól mért kiállása 70 cm. A berendezés mellett 90 cm, elõtte 
135 cm szükséges szabad hely biztosított. A mosdó fölötti tükör dönthetõ. A 
helyiségben a kerekes székkel való megforduláshoz szükséges r = 75 cm sugarú kör 
helyszükséglete biztosított. A bejárati ajtó geometriája, felszereltsége, jelzõrendszere az 
akadálymentes közlekedés kritériumainak megfelel. Az ajtó behúzó karja max 20 N 
ellenállású mechanikával szerelt. A beépített ajtózár foglalt jelzés mutatóval szerelt, 
amit vész esetén kívülrõl is ki lehet nyitni. A helyiségben segélyhívó gomb felszerelése 
szükséges, melyet padlón fekve és ülõhelyzetben is elérhetõen kell kialakítani. A 
segélyhívó sárgán villogó fényjelzéssel ellátott és a látogatói szoba helyiségében
jelzõvel szerelt. A vizesblokk minden egyéb kiegészítõ felszereléssel ellátott (elektro-
mos kézszárító, papírtörlõ, szappanadagoló, wc papír tartó, falra szerelt fogas). 
- Padló- és falburkolat: A padlóburkolat matt felületû, csúszásmentes kerámia, a 
falburkolat matt felületû, világos színû csempe burkolat sötét színû vízszintes vezetõ 
sávval.
- Belmagasság: Az akadálymentes ügyfélforgalmi terek belmagassága mindenütt eléri a 
padlófelülettõl számított 2,20 m.

Mozgáskorlátozott WC kialakítás követelményei:

Fal mellett elhelyezett WC csésze esetén a WC csésze tengelye a faltól 45-50 cm között 
legyen. A WC csésze magassága a padlóvonaltól mérten 46-48 cm-en legyen. A WC 
csészét úgy kell elhelyezni, hogy elülsõ pereme a faltól 60-70 cm-re álljon ki. A WC 
csésze megfelelõ magasságban elhelyezett normál konzolos kivitelben alkalmazható. A 



WC lehúzójának és a WC papírnak ülõ helyzetben is elérhetõnek kell lennie. A WC 
öblítõ kézsérültek által is könnyen használható legyen. Olyan nyomólapos öblítõtartá-
lyok alkalmazása szükséges, amelyek tenyérrel, ököllel is mûködtethetõk, markolást, 
erõs csuklómozgást nem igényelnek.
Fal mellett elhelyezett WC csésze esetén a fal felöli oldalon fix, a másik felöli oldalon 
felhajtható kapaszkodó elhelyezése szükséges. Tér felöli oldalra fix kapaszkodó nem 
kerülhet! A kapaszkodók felsõ síkjának a magassága a padlószinttõl mért 0,75 m 
legyen. Maximum 5-5 cm eltérés engedhetõ meg. A kapaszkodók elülsõ része a faltól 
70-80 cm-t álljon ki.
A kapaszkodók minimum a WC csésze kiállásával egyezõ hosszúak legyenek, és maxi-
mum 10 cm-rel nyúljanak túl rajta. A kapaszkodók tengelye a WC csésze tengelyétõl 30 
cm-re, maximum 32 cm-re legyen. A kapaszkodók megfelelõ rögzítésére ügyelni kell. A 
fal felöli egyenes kapaszkodó az oldalfalra kerüljön rögzítésre a stabilabb tartás 
érdekében. "L" alakú fix kapaszkodó esetén ügyelni kell a megfelelõ elhelyezésre. A 
falra rögzített egyenes fix kapaszkodó hossza minimum 50 cm legyen. Elülsõ széle a 
WC csésze kiállásával minimum egy síkban legyen, illetve azon maximum 10 cm-rel 
nyúljon túl.
Az akadálymentes mosdónak konkáv peremmel és könyöktámasszal kell rendelkez--
nie. A mosdó a fal síkjától minimum 55 cm-re álljon ki. A mosdó felsõ síkjának a 
magassága maximum 86 cm legyen a padlószinttõl. A mosdó alsó síkja minimum 70 cm 
legyen a padlószinttõl.  Egykarú keverõ csaptelep, altestmosó zuhannyal egybeépített 
kialakítás ajánlott. A mosdókagyló mellé is kell kapaszkodót szerelni, a WC kagylóhoz 
hasonlóan a fal felõli oldalon fix, a másik felõli oldalon felhajtható kialakításút, a padló-
vonaltól 0,75 m magasságban.
A mosdó feletti tükörreflektáló felületének alsó síkja maximum a padlóvonaltól mért 
0,90-1,10 m között legyen. A tükör magassági mérete akkora legyen, hogy ülõ és álló 
ember is teljesértékûen használni tudja. Az ajánlott tükörmagasság 0,90-1,00 m. 
Dönthetõ tükör esetén a döntõszerkezet állítókara ülõ helyzetbõl is elérhetõ legyen.
A kapcsolók 0,90-1,10 m között legyenek elhelyezve. A folyékony szappan tartó és a 
papír kéztörlõ tartó ülõ helyzetben is használható legyen, adagoló nyílásuk magassági 
elhelyezkedése a padlószinttõl 0,90-1,10 m között legyen. Ruhafogas elhelyezése esetén 
annak magassága a padlószinttõl maximum 1,40 m lehet.

4. Információs táblák:
- Piktogramok: A közlekedési útvonalon az épületen belül a WC, kijárat, menekülési 
útvonal jól láthatóan jelölésre, kitáblázásra kerül. Az egyes helyiségek nevei táblákkal, 
jól látható módon az ajtók mellett braille felirattal és szimbólumokkal készül. A 
kapcsolók, kezelõ panelek, ajtónyitó gombok, vészjelzõk, a járóvonaltól mért
akadálymentes elérési: 1,00 m magasságban készülnek. Az információs táblákon jól 
olvasható betûtípust kell használni (Arial, Gill, Helvetica). A piktogram minimális 
mérete 15/15 cm. A jelzéseket jól érzékelhetõ színkódolással kell kialakítani.

Fehérgyarmat, 2017. augusztus 10.
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tervezõ aláírása


